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1. Einleitung

Ein ausreichendes Gewerbeflachenangebot ist eine Grundvoraussetzung dafur, den
Wirtschaftsstandort langfristig zu sichern und zu entwickeln, dazuodrgebuch die
ErschlieBung neuer Potenzialflachen. Die Verfugbarkeit von planungsd un
eigentumsrechtlich gesicherten bzw. erschlossenen Flachen ist eine thasen
Voraussetzung fir eine erfolgreiche Ansiedlung neuer Unternehmen undt&mwvej der
Bestandsunternehmen im Wartburgkreis.

Das vorliegende Gewerbeflachenentwicklungskonzept umfasst alle Stadt€&sameinden
des Wartburgkreises und stellt einen landkreisweiten Ansatz zur Potemigleing dar.

Zentrale Themen sind eine Rahmenanalyse mit den Schwerpunkten Landes- und
regionalplanerische Vorgaben, die Darstellung der Bevdlkerungs-, Wirtschaits- u
Beschaftigungsentwicklung sowie -strukturen, eine Bestands- undld@€reherhebung,
Potenzialflachenanalyse sowie Priorisierung

Mit der Erarbeitung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes, die im Jahrki2@bdn
wurden folgende Ziele verfolgt:

f Entwicklung eines einheitlichen regionalen Ansatzes zur Potenzialfiéathemg

f planerische Unterstitzung der Stadte und Gemeinden

f Vorarbeiten fur Machbarkeitsstudien (Einzelflachen)

f Festlegung von Prioritdten aus einer den Wirtschaftsstandort und dieoRawgggesamt
in den Blick nehmenden Perspektive sowie unter Beachtung maRgablichischer
Faktoren (Verkehrsanbindung)

f zielgerichteer, effiziener und nachhaltig wirksamer Einsatz von kommunalen
Finanzmitteln sowie maximale Nutzung moglicher Fordermittel

f Ableitung von MalRnahmen und Projekten fir die weitere interkommunale
Zusammenarbeit beim regionalen Gewerbeflachenmanagement (Bestandsflachen),
Marketing und einer gezielten wie abgestimmten Flachenentwicklung.

Die Datenerhebungen und -auswertungen fanden vor der Cb®&Handemie und ihren
wirtschaftlichen Auswirkungen statt und geben die gewachsenen Bevdlkerungs
Wirtschafts- und Arbeitsmarktstrukturen wieder, die als strukturellen8tatfaktoren den
Wirtschaftsstandort pragen und auch weiterhin pragen werden.

Im Rahmen der Erarbeitung erfolgten in zwei Phasen Befragungen bzw. Absgemunit
den kreisangehdrigen Gemeinden zwischen 2018 und 2020.

Im Jahr 2018 erfolgte eine Befragung der Gemeinden zu ihren Bestandsemwfdeiflachen
mit Hilfe eines Fragebogens und entsprechenden Karten. Im Verlauf des 2811@ wurde
die Methode der Potenzialflachenanalyse entwickelt und anhand von é&aKltiferien die
Potenzialflachen identifiziert und anschlie3end bewerkge Ergebnisse der Analyse wurden
mit den Gemeinden im Jahr 2020 intensiv abgestimmt.

In die Erarbeitung des vorliegenden Gewerbeflachenentwicklungskoezepirden alle
Stadte und Gemeinden des Wartburgkreises einbezogen. Die noch kreiskdieE&tenach
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wurde nicht systematisch aber bei der Einordnung und Bewertung der Hsgebn
bericksichtigt, da der Wartburgkreis und die Stadt Eisenach n@wiraM/irtschaftsstandort
sinnvoll betrachtet und entwickelt werden koénnen. Im Rahmen der beifamg der
Kreisentwicklungsstrategie und spateren Fortschreibung des Gewerbefléotwicklungs-
konzeptes wird die Stadt Eisenach integraler Bestandteil der Analyse sein.
Ebenso ist zu beriicksichtigen, dass der Wirtschaftsstandort des Wartbiseskrenit
Eisenach auch nicht an den weiteren administrativen Grenzen endet, soadéGrund der
historisch gewachsenen Wirtschaftsstrukturen und Verflechtungsbeziehungan,
Deutlichsten an den Pendlerbewegungen der Beschéftigten ersichtlictextoall weiter zu
fassen ist und partiell Hersfeld-Rotenburg (Kalibergbau, Werk Werra) sowie Schmalkalden
Meinigen und was die Pendlerbewegungen betrifft auch Fulda mit leliet. Dies wird hier

im kontextuellen Sinne mit bedacht, findet aber (noch) keine systematische
Berucksichtigung bei der Betrachtung der Gewerbeflachen, auch weste énsatze
dahingehend in der Region verfolgt werden - siehe das in Erarbeefintdliche Regionale
Entwicklungskonzept Zukunft Kaliregion.

Mit dem Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Wartburgkreis liegtDsikument
vor, das den kreisweiten Bestand an Gewerbe- einschliel3lich Industriegebietsfiduhden
aktuellen Freiflachen vollumfanglich wiedergibt, Potenzialflachen furdgliche
Erweiterungen und Neuausweisungen in allen Gemeinden des Kreises igehtificd eine
zuklnftige Flachenentwicklung aus Sicht des Landkreises nach iadeutBng fir die
Entwicklung des Wirtschaftsstandortes insgesamt priorisiert.

Zentrale Ergebnisse des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes sind:
1. Eine umfassende Bestands- und Potenzialanalyse, d.h.:

f die flachenscharfe kreisweite Erfassung und Fortschreibung der Freiifléthien
Bestandsgebieten (innerhalb der Geltungsbereiche der B-Pléane),

f die flachenscharfe kreisweite Erfassung und Fortschreibung der dwach di
vorbereitende Bauleitplanung (FNP) planungsrechtlich gesicherten Freifl&cid

f die flachenscharfe kreisweite Erfassung von neuen Erweiterungspotentialdreftr
Bestandsgebiete und potenziellen neuen Entwicklungsstandortenrndiden
Gemeinden abgestimmt wurden sowie

f zusatzlich konkrete weitere Entwicklungsflachenvorschlage der Gemeinden.

2. & pu( p JvE c'} 8v vi*ruld oo ]J]ev &0 E]viM X oo v
den Informationen des Abgleichs mit dem rechtsgultigen Regionalplan 20121&md..
Entwurf von 2018), ausgewiesenen A+E-Mal3nahmen, FNP-Ausweisungen, den B-
Plansetzungen, Nutzungskonflikten und Restriktionen usw., di€diadlage fir ein
digitales GE/GI-Informations- und Auskunftssystem ist.

3. Die Priorisierung und Abstufung der strategischen Bedeutung estaBds- und
Entwicklungsflachen nach der aktuellen Situation und der Ziamhen Entwicklung
(z.B. Anbindung B3v4).



4. Die Herausarbeitung der fur die GE/GI-Entwicklung vordringlichen verkerlic
Ausbaubedarfe entlang der Verbindungsachsen Eisenach - Bad SalzungeigéMenu
Dreieck Womment Bad Salzungen / Meiningen sowie entlang dé2B

5. Die Konkretisierung eines durch die Anbindung deB 8fAwachsenden Entwicklungs-
knotens, der vor allem den Gemeinden Gerstungen und der Stadt Werra-Suhl-Ta
zukUnftig eine neue Rolle als wachsende Wirtschaftsstandorte im Wartburgkreis
verleihen kann.

6. ] &]v HVP ]V ¢ %}3 vi] oo v cZ « GEAVSAV IpEEP (OEii] Z /e
zwischen Gerstungen und Neustadt, der direkt an der primaren Verbgsiichse des
Kreises (BB 6 o] P v Uv Z ucC Pdee Z,%(Vr € &E& ]J(o Z v ]Ju c/
Eisenach<]v 0" Jv v peA ] Ze3 v }ES v ]SS puv unE Z ] E Z 1
entstehenden Dreieck Wommen eine bisher im Kreis nicht vorhandene verkehrlich
Anbindung hat

7. Schlussendlich sind alle Ausgangsflachen (B-Plane, FNP-Gewerbe-Ausweisungen) und
ermittelten Freiflachen (B-Plan, FNP, neue Erweiterungspotenziale und neerezial-
standorte) sowie samtliche Eckdaten zu diesen Flachen im Geografischen Iidasnat
eCe3 u ~'/"e E <E ]*A EA o3puvP JP]JS8 0 E( **3 pv A E Vv
allen hinterlegten Informationen zur Verfigung gestellt. Nach UmsetdesgVebGIS
(BurgerGIS) kann den Gemeinden Uber das Internet der Zugang zu den digitalen
Geodaten des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes als Arbeitsgrundlage ehindglic
werden. Dadurch kann ebenfalls ein der Forderung nach Digitalisierusgrenhendes
Band zwischen der Kreisplanung und Wirtschaftsforderung sowie @amknalen
Bestrebungen gekniipft, der GE/GI-Flachenbestand aktualisiert sowie die Ubé&ksich
die Flachenentwicklung gesichert werden.

Auf Grund des Umfanges der Informationen und Flachen werden im Rahmen dieses
Dokumentes nur die aus kreislicher Perspektive prioritaren Flachen vorgestellt.

Mit dem Konzept liegt erstmals eine fundierte und umfassende Grundlégedie
systematische Weiterbearbeitung des Gewerbeflachenthemas und die zuklnftige
Entwicklung von Gewerbeflachen fur die Verwaltungen der kreisangehérigen iGkame
und des Landkreises vor, die auch den ubergeordneten Planung&/amealtungsbehdrden

als Orientierungshilfe bei ihren Planungen und Entscheidungen, wgletzt bei der
Fordermittelvergabe, einschliel3lich der Fordermittelh6he, dient.
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2. Rahmenanalyse

2.1 Landes- und Regionalplanerische Vorgaben

Voraussetzung zur Umsetzung der regiénalnd landesplanerischénVorgaben ist die
Bereitstellung eines ausreichend geeigneten gewerblich-industriellen Flanbebotes im
Landkreis. Dabei sind folgende Mal3gaben fir die Wartburgregion zu leeacht

2.1.1Raumstruktur und Zentrale Orte

Das Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025 (LEP) untergliedert den Freistaat
Thiringen in verschiedene Raumstrukturgruppen und -typen, in denen deailigsm
besonderen Handlungserfordernissen bei allen raumbedeutsamen Planungeh u
Malnahmen ein besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Die Wartburgreigibn w

E Z HU*SEPISUEPEU% % C€Z pu u]d POveS]P v VEE] VoI PeA}C
In diesen Raumen soll der Verbesserung der Standortvoraussetzungen fir eine dynamische
Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei  konkurrierenden Rauktfanen
oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierzu solllredng an die
nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome gesichert mmklnftsfahig
ausgebaut werden. Zudem sollen Flachen fur Gewerbe und Industrie ieichestdem
hu( vP @&u,Po] Z§ A E vX & Z pu cA «30] Z -vdEPEPR/P & <}
lagebedingten Potenziale weiter gefestigt werden (LEP: G 1.1.2).

Auf Basis des in der Raumordnung verankerten Zentrale-Orte-Systems sind die
Entwicklungsaufgaben und -grenzen, welche den einzelnen zentret@nliHierarchiestufen
zugeordnet sind, zu beachten. Dies betrifft auch die Handlungsfetpgewerbliche
Entwicklung und Verkehr.

Als Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums weist das LEP 202 Stadt
Eisenach aus, welche innerhalb der Region ein wichtiger Standort fur Wirtsttzadtel,
Dienstleistung, Verkehr, Kultur sowie Wissenschaft ist und die Roles Impulsgebers
Ubernimmt. Die oberzentrale Teilfunktion nimmt die Stadt iendBereichen Kultur und
Wirtschaft/Arbeitsstatten wahr. Zudem dbernimmt sie eine Uberregionalewtektungs;
Stabilisierungs- sowie Steuerungsfunktion (LEP 2.2.8). Laut Regionalplan saileheh
Standorte fur gewerblich-industrielle  Entwicklungen gesichert, infuksarelle
Rahmenbedingungen fur die Entwicklung von wirtschaftsnaher Forschung und
Technologietransfer geschaffen und die Funktion der wissenschaftli€emnchtung der
Hochschulstadt gestarkt werden.

Als Mittelzentrum wird die Stadt Bad Salzungen ausgewiesen. Hien si# gehobenen
Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung konzemntniér
zukunftsfahig gestaltet werden. Dazu zahlt im Bereich Wirtschaft Arbeitsmarkt die
Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion sowie im Bereich SteudizngVerwaltung der
Sitz oder Aul3enstellen von Landesbehérden und Kreisverwaltungen. Zudem ikaBtadt
die Rolle eines Impulsgebers Ubernehmen (LEP: G 2.2.10). Laut Regionalplan sak hier d
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Kur- und Baderwesen in raumlicher Trennung von der gewerblicherduBSgsiitigkeit
gesichert, die verkehrliche Anbindung an das Autobahnnetz verbessert s@uesbndere
Situation als Garnisionsstandort berticksichtigt werden.

Die Funktion eines Grundzentrums Ubernehmen derzeit Bad LiebenstempBehn, Geisa,
Gerstungen, Mihla, Ruhla, Treffurt, Vacha und Wutha-Farnroda. Sie nehmen erganzend zu
den hoherstufigen Zentralen Orten Stabilisierungsfunktionen inFdéche wahr. Sie kdnnen

im Bereich Arbeitsplatzzentralitat besonders glinstige Voraussetzungemiaafw

2.1.2 Entwicklungskorridore und Industriegrof3flachen

Erganzend zu den Zentralen Orten definiert der LEP 2025 landesbedeutsame
Entwicklungskorridore als Raume mit besonderer Standortgunst, die zur ivposit
Wirtschaftsentwicklung des Landes beitragen und zur Steigerung der Wettbewedbsfihi
genutzt werden sollen. Dazu sind entlang dieser Entwicklungskoeriattraktive und
hochwertige Industrie- und Gewerbeflachen zu entwickeln und die Veskelind
Kommunikationsinfrastrukturen zu sichern bzw. weiterzuentwickel®urch die
Wartburgregion verlauft der Entwicklungskorridor BA& Landesgrenze HessdrkEisenacht
Gotha t Erfurt t Weimar t Jena t Gera t Landesgrenze Sachsen. Somit liegen das
Grundzentrum Gerstungen, die Stadt Eisenach und das Industriegebiet Eisendah-Kin
innerhalb dieses Korridors, welcher bedeutende Faktoren fir eine hoheschvattliche
Attraktivitat aufweist. Dieser ist durch die Regionalplanung von Ekiwigshemmnissen,
welche die Standortgunst beeintréachtigen kénnen, freizuhalten.

Zudem weist der LEP 2025 zur Flachenvorsorge fur Ansiedlungen mit hoher
strukturpolitischer und Uberregionaler Bedeutung Industriegrof3flachen aedche einen
strategischen Flachenpool fiir neue Unternehmensansiedlungen bilden .séllgndiesen
Flachen sind andere raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen ausgeschlossen, w
diese nicht mit dem Ziel der erfolgreichen Ansiedlungspolitik vbegisind. Die Standorte
zeichnen sich durch eine ebenerdige, zusammenhangende und kurzfristighaedigjache

aus (mind. 20 ha), welche verkehrsginstig gelegen ist (Autobahnndhe und/oder
Bahnanschluss). Fur die Wartburgregion wurden das Industriegebiet Eisenachuikohdals
Industriegebiet Merkers als Industriegrof3flachen durch den LEP verbirieitdelegt. Zur
Entwicklung, Weiterentwicklung und vollstandigen Auslastung diesendfidast es hier u.a.
erforderlich die infrastrukturellen Voraussetzungen im Landes- untt&sstrallennetz zur
optimalen Anbindung an das Autobahnnetz zu verbessern, wozu auch ddraiNewn
Ortsumgehungen zahlt. Von grundlegender Bedeutung ist hier die Realisieteng
Neubauvorhaben an der B62 Bad SalzungeBorndorf/Merkers t Vachat BA 4. Im

Z P]}vo%ov A& v ] &0 Z v o0+ s}EE vPP ] § veP®} (0
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Salzungeh Diese dienen zusammen mit den Industriegrof3flachen einer gesamtraumlichen
Standortvorsorgeplanung zur Sicherung der gewerblichen Entwicklumg Vegrteil ist ihre
bereits bauleitplanerische Sicherung.

2.2 Verkehrsinfrastrukturelle Anbindung

Die verkehrsinfrastrukturelle Anbindung des Wartburgkreises ist von elarant
Bedeutung fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region urelltseinen wichtigen
Standortfaktor im Wettbewerb der Regionen dar. Dabei spielt nicht nur die -intad
Uberregionale Anbindung des Wirtschaftsstandortes eine bedeuterale,Rsondern auch
die innerregionale Erreichbarkeit der einzelnen Gewerbe- / Industrietgebimd der
Zentralen Orte.

Bei der Erstellung des vorliegenden Konzeptes hat die verkehrsinfrastriétdmindung
eine zentrale Rolle bei der Identifizierung und Priorisierung deéerza@lflachen gespielt.
Eine weitergehende Betrachtung der Erreichbarkeit von Zentralen OrtemcHEungen und
wichtigen Standorten sowie der daraus abzuleitenden Handlungserfois$er erfolgt in der
zu erarbeitenden Kreisentwicklungsstrategie.

Im Folgenden wird zunéchst das StralRennetz analysiert. Die Netzebene deesBund
autobahnen umfasst die Verbindungen des Transeuropaischen Netzes (TEN), die u.a.
Anbindungen an Agglomerationsraume und Metropolregionen gewahrleisten.

Die Wartburgregion ist Uber die sechsspurig ausgebaute Bundesautobahn (BAB)dlelber
Anschlussstellen Gerstungen, Eisenach-Ost, Eisenach-West und Sattelstadiadiiekiiber

die Anschlussstelle Friedewald und die BundesstraBe B 62 indirekicae Netzebene
angeschlossen. Von grol3er Bedeutung fur die Region ist zudem die indirdktelung an

die BAB 71 Uber die B 19 (Anschlussstelle Meiningen) und die zukikrbgedung Uber das
Autobahndreieck Wommen (Anschlussstelle Herleshausen) an die BAB 44, deren
Fertigstellung aller im Bau befindlichen Vorhaben bis zum Jahr @§#ant ist.

Hierdurch und durch seine zentrale Lage in Deutschland verflugt descWaftsstandort
Wartburgregion tber eine gute groRraumliche Anbindung an die deutschen Metrapdl
Wirtschaftsregionen als auch an die nahegelegenen Thiringischen wassisehen
Oberzentren.

Die bedeutsamen Bundesstral3enverbindungen binden die Region an das Toa@ssthe
Stral3ennetz an und stellen leistungsfahige Verbindungen zwisdeanZentralen Orten
hoherer Stufe innerhalb der Region und in benachbarte Regionen sicher. déuafder
erganzen sie die Autobahnverbindungen zu einem geschlossenen Netzrastrdfen.

In der Wartburgregion sind hier insbesondere die B 19, die B 62 enB &4 von grol3er
Bedeutung.

So stellt die B 19 die wichtigste Bundesstral3enverbindung in NatedR@htung zwische
BAB 4 t Eisenacht Bad SalzungehMeiningent BA 71 dar. Eine weitere Verbesserung der
Verbindungsqualitat ist durch die Beseitigung bestehender verkébkrliEngpasse dringend
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notwendig. So verhindern derzeit enge Ortsdurchfahrten und die Ubewmg des
Hohenzuges des Thiringer Waldes zwischen Wilhelmsthal und Eisenach den mig&mnau
Verkehr und erschweren den Leistungsaustauch zwischen den Zentralem ©Ond
Wirtschaftsstandorten der Region. Zudem koénnen hierdurch die raumordnerischen
Mindesstandards der Erreichbarkeit von Autobahnen und von Oberzentren dsumn
stidlichen Wartburgkreis nicht bzw. nur teilweise erfillt werdemufgrund dessen ist es
dringend erforderlich den leistungsfahigen Ausbau durch folgende Mafieahweiter zu
forcieren:

f Rennsteigquerung Wilhelmsthal-Eisenach (Bundesverkehrswegeplan 2030: weiterer
Bedarf),

f Ortsumfahrung Etterwinden (Bundesverkehrswegeplan 2030: weiterer Bedarf mit
Planungsrecht).

Die B 62 (B19 / BarchfeldBad Salzungen Friedewald/BB 4 t Bad Hersfeld) hat als Ost-
West-Verbindungsachse zwischen der B 19 bei Barchfeld und d&#4 BAHessen sowohl

eine bedeutsame Bundelungsfunktion fir regionale und UberregioNakkehrsstrome als

auch eine wichtige Funktion fur die weitere Entwicklung der Stadte Gemeinden entlang

der Trasse. Durch den geplanten Neubau der Werraquerung zwischen Bad Salzawhgen u

der B19 Barchfeld wird die Verbindungsqualitat weiter erhoht werden. Ein verkehrlicher
Engpass stellt nach wie vor die Ortsdurchfahrt von Dorndorf/Merkers dar, hiee sbét

t] & p(v Zu e S}EZ ve cKESepu( ZEUVP }EY }IIEEID EP E-"
des Bundesverkehrswegeplanes forciert werden.

Die B 84 stellt eine bedeutende Verbindung zwischen Bad LangensaBahringen-
Eisenacht Marksuhl t Vacha t Rasdorf (Hessen) dar. Zur weiteren Verbesserung der
Verbindungsqualitat sollten zukinftig folgende Mal3hahmen weiter voraregetn werden:

f Ortsumfahrung Behringen und Reichenbach (BVWP 2030: vordringlicher Bedarf),
f OU Stockhausen i.Z.m. Rennsteigquerung B19 (nicht im BVWP 2030),
f OU Marksuhl (BVWP 2030: weiterer Bedarf).

Weitere bedeutsame Bundesstral3enverbindungen sind:

f B 250 (Creuzburg Treffurt t Wanfried t Anschluss B 249 (Eschwegiglihlhausen),
f B 7 (ESA Creuzburgt Ifta t Kassel),

f B285 (BaSa Dermbacht Kaltennordheimt Fladungen),

f B 278 (Buttlar (B 84) Geisat Tann (Rhon) (Hessen),

f B 88 (Eisenach - Wutha-Farnroti&eebacht limenau).

Bedeutsame Landesstral3en sichern die Verbindungen zwischen den benachbarten
Mittelzentren und Grundzentren untereinander sowie die Anbindwan Mittel- und
Grundzentren sowie von Gewerbe- und Industriegebieten an die hoherrangigerekbles
Stral3ennetzes. In der Wartburgregion sind folgende Landesstralenverbindungen
bedeutsam:
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f Treffurt t MUhlhausen (L 2108/L 1016),

f Eisenacht Mihla - Midhlhausen (L 1016),

f Bad Salzungem Marksuhl / B 84t Gerstungen / BB4 / BA44 (L 1023/ L 1020),
f B 19 (Barchfeld} Bad Liebensteirt Ruhlat B 88 (L 1027/L 2119),

f B 62 (Dorndorf)t Stadtlengsfeldt Dermbach (L 1022),

f B 19 (Wernshausen)Dermnacht Geisat Rasdorf (L 1026/L 3170).

Im Folgenden wird das Schienennetz betrachtet. Die Uberregionale Hragkeht der Region
ist sowohl im Schienenpersonenfern- als auch im Guterverkehr tber derh&aBsenach
gegeben. Dieser bindet die Region Uber die Schienenverbindung Fraakfuflain t
Eisenacht Erfurt an das Transeuropaische Schienennetz, welches der Verbindisohenw
den Metropol- und Agglomerationsraumen innerhalb von Deutschlands ued d
Europaischen Union dient, an. Durch den neu entstandenen ICE-Kmoterfurt ergeben
sich auch fur die Wartburgregion neue Chancen fur die wirtschafticiteicklung.

Innerhalb des Wartburgkreises stellt die Schienenpersonennah- und Gauterverkehrs-
verbindung zwischen EisenadhBad Salzungert Meiningen t Sonneberg den Leistungs-
austausch zwischen den angebundenen Zentralen Orten als auch diedAng an die
Schienenverbindungen der héheren Netzebene sicher.

Weitere Guterverkehrsverbindungen bestehen in der Region auf folgenderk&trec
f Gerstungent Dankmarshausern Heringent Werk Hattorf

Hier verkehren derzeit ausschlief3lich Kaliwerksverkehre. In naher Zukuaift ist
Lickenschluss Uber PhilippsthidUnterbreizbacht Vacha geplant, wodurch sich eventuell
neue Maoglichkeiten flr weitere Verlagerungen von Verkehren auf dieSelsowohl im
Personennah- als auch im Guterverkehr ergeben.

f Bad SalzungemDorndorf t Vacha

Uber diese Schienenverbindung wird das Industriegebiet Merkers mit dar@ch
verbindung EisenachBad SalzungehMeiningent Sonneberg verknipft und Anbinde-
maoglichkeiten an héhere Netzebenen geschaffen. Derzeit nutzenFimeen die Transport-
kapazitaten auf dieser Industrieanschlussverbindung. Die LEG plasttabez
Ausgliederung der Anschlussbahnanlage aus ihrem Eigentum und forcierBegéeiber-
konzepte, um auch zuklnftig den Bahnanschluss fir weitere Uslbenenstatigkeiten zu
gewabhrleisten.

Da auch weiterhin davon auszugehen ist, dass der Bereich des Giterverkeéiisedilicher
Wachstumsfaktor bleiben und zur Verbesserung der Standortbedingungemdpsitrwird,

ist der Erhalt und der Ausbau erforderlicher Giuterverladestellen undetoriger
Anschlussbahnen weiter zu forcieren. Hierzu zé&hlen in der Wartburgrefgilgende
Zugangspunkte: Dorndorf / Merkers (Industrieanschlussbahn Merkers), Eisenach,
Gerstungen, Immelborn, Marksuhl, Oberrhon, Vacha, Séattelstadt und Wutha-Farnrod

Abschlie3end wird die Anbindung an Flughafen und Verkehrslagideptiargestellt. Vom
Wartburgkreis aus ist der internationale Flughafen Erfurt innerhalb 4®1bis 90 Minuten
und der internationale Flughafen Frankfurt (Main) in 2 bis 2:30 Stuedesichbar. Zudem
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verfugt der Wartburgkreis mit dem Verkehrslandeplatz Eisenach-Kindel Gber egemal
bedeutsamen Luftverkehrsstandort, welcher insbesondere auch der schnellsiohbarkeit
der regionalen Wirtschaft sowie der Bereitstellung der Infrastruktur fiieine
Luftfahrtunternehmen und Flugschulen als auch dem Luftsport dienen soll.

2.3 Demographische Entwicklung

2.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 2019 lebten in der Wartburgregion 161.224 Personen (davon 42.250 in Eisedach
118.974 im Wartburgkreis). Insgesamt hat die Bevolkerung der Wartburgregion einen Anteil
von etwa 7,5 % an der Landesbevolkerung Thiringens (2.133.378 Einwohner).

Wie in anderen Regionen Deutschlands auch ist die Bevolkerungsentvgclder
vergangenen Jahre in der Wartburgregion durch einen Einwohnerriickgang gekennzeichnet.
So hat der Landkreis zwischen 2010 und 2Qik&r 7.500 Einwohner (5,8%) verloren (siehe
Abbildung 1). Die Stadt Eisenach hat im selben Zeitraum 380 Einwohner {-0e3l8ten
(siehe Abbildung 2). Im Vergleich dazu ist die Bevdlkerung im daeighiringen um
insgesamt 91.880 Personen zuriickgegangen (-4,1 %).

132.000
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128.000 127.227

126.283 125835 15 655

126.000 124.729

123.764
124.000 123.025

122.000
120.000

118.000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Abb. 1: Bevolkerungsentwicklung des Wartburgkreises 2010-2018 (in absoluten Zahlen)

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (2020)
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Abb. 2: Bevdlkerungsentwicklung der kreisfreien Stadt Eisenach 2010-2018 (in abZalatem)

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander (2020)

Bei einer kleinraumigen Betrachtung des Landkreises werden die lokalersthigste in der
Bevolkerungsentwicklung deutlich. So entwickelten sich beispiedswdie Stadt Geisa und

die Gemeinde Gerstengrund leicht positiv, wéhrend in anderen Gemeindeteieimer
Bevolkerungsrickgang (z.B. Krauthausen) bzw. ein deutlicher Bevolkerungsri¢kdiang
Seebach, Treffurt, Unterbreizbach) zu verzeichnen war. Der Bevolkerungsrickgang der
kreisfreien Stadt Eisenach war nur schwach ausgepragt.

2.3.2 Bevolkerungsstruktur und Bevoélkerungsprognose

Die Bevolkerungsstruktur betrachtet die naturlichen und raumlichen Bewdrigs-
veranderungen sowie die Zusammensetzung der Bevélkerung.

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung verhalt sich in der Wartburgrediaiica wie im
Freistaat Thiringen. So Ubersteigt die Zahl der Gestorbenen stets Zdid der
Lebendgeborenen (sowohl im Jahr 2010, 2015 als auch 2018), was sich inneigetinien
naturlichen Saldo ausdriuckt. Wie der AbbildungnBhommen werden kann, entwickelt sich
der naturliche Saldo je 1.000 Einwohner stets weiter in den negatieesid®d, demzufolge
der Sterbelberschuss bestdndig anwachst.

Der radumliche Wanderungssaldo unterliegt sowohl im Freistaat als auch in der
Wartburgregion starken Schwankungen, da Wanderungsbewegungen von verschiedenen
Faktoren abhangig sind. In der Abbildung 3 ist ersichtlich, dasshin204&0 lediglich die
Stadt Eisenach einen positiven Wanderungssaldo verzeichnen konnte. Der Wartburgkreis hat
in diesem Jahr hingegen rund 700 Personen durch Abwanderung in andere dRegion
verloren. Im Jahr 2015 konnten sowohl das Land Thiringen als auch die Warthangregi
einen positiven Wanderungssaldo feststellen, was auf die hohe Anzahllahtlifigen
zurlickzufiihren ist. Im Jahr 2018 musste die Stadt Eisenach erstmals seit de200ah
einen negativen Wanderungssaldo registrieren. Im Wartburgkreis lag dieser hingegen bei
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d.h. es sind genauso viele Personen hinzugezogen wie weggezogen. Der Freistdat
hingegen einen leicht positiven Wanderungssaldo verzeichnen. Aus diesechumtgi ist
keine Tendenz ableitbar.

Insgesamt ist festzustellen, dass der anhaltend negative natirliche Saldo itbuvgareis
nicht durch die Wanderungsbewegungen ausgeglichen werden kann und semnit
Sterbeuberschuss eine wesentliche Ursache des Bevdlkerungsriickgangs darstellt.

-2,8%

+0,4 %

+3,1 %

-2,9%

+2,1 %

|
Eisenach - I I Wartburgkreis I hiringen

B Geburtensaldo je 1.000 EW 2010  ® Geburtensaldo je 1.000 EW 2015 W Geburtensaldo je 1.000 EW 2018

Wanderungssaldo je 1,000 EW 2010 & Wanderungssaldo je 1,000 EW 2015 B Wanderungssaldo je 1,000 EW 2018

Abb. 3: Geburten- und Wanderungssaldo je 1.000 Einwohner

Quelle: Thuringer Landesamt fiir Statistik (2019)

Das Geschlechterverhaltnis zwischen Frauen und Mannern ist in der Migtlgion nahezu
ausgeglichen. So lebten im Wartburgkreis im Jahr 2019 rund 59.573 Mannesaushll
Frauen. In der Stadt Eisenach lebten 20.833 Manner und 21.417 Frauen.

Der Auslanderanteil sowohl an der Gesamtbevilkerung Thiringens als auclerin
Wartburgregion ist niedrig. Fir den gesamten Freistaat stellt er im Jahr 2048 Aimteil
von 5,2 %, in der Stadt Eisenach von 8,8 % (3.723 Personen) und im Wartbunagk&i%
(3.764 Personen).

Die zweite regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Freistaates gémigeht
davon aus, dass die Bevolkerung im gesamten Freistaat bis zum Jahr 12043 96
zuriickgeht. Fur den Wartburgkréist mit einem Rickgang von -17,4 % und fur die Stadt
Eisenach mit einem Ruckgang von -9,1 % zu rechnen. Somit wird die Bevolkerangbi
Jahre 2040 im Wartburgkreises auf rund 98.900 Einwohner und in der Sisettach auf
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rund 38.500 Einwohner absinken. Die Einwohnerzahl des Freistaates wirchduf ,81Mio.
zuriickgehen.

Bevolkerungsprognosen sind moglich, da zu einem bestimmten Zeitpunkt einenimst
Altersstruktur besteht und die einzelnen Jahrgénge weiter durch die Alterspygami
cAv EvAX vv} Z e300V puZ Aol EuvPe% E}BAY 0 uwPE
dar, die auf Grundlage der bestehenden Bevdlkerungsstruktur und Annahiben die
Entwicklung der demografischen Einflussfaktoren (rAumliche Wanderung, dent&e und
Sterbeféllen) sowie gleichbleibender Rahmenbedingungen errechnet werdenern&xt
Faktoren, zum Beispiel eine gesteigerte Zuwanderung, eine Neustrukturiedeng
Wirtschafts- und Arbeitswelt in der Region oder Veranderungen im Lebedsaler
Menschen kénnen dazu fihren, dass die prognostizierten Werterunder Uberschritten
werden.

Auch bei der Prognose der Bevolkerungsentwicklung nach Altersklassen ewied
Fortschreibung der bisherigen Entwicklung erwartet. So soll die Zahl dssriée unter 20
Jahren deutlich von ca. 20.000 Personen (im Jahr 2018) auf 16.500 Personen im
Wartburgkreis und in der Stadt Eisenach von 7.200 Personen auf 6.500 Persodahrim
2040 sinken. Dies entsprache einem Riickgang von fast 18 % bzw. 10 %. Am ssatksten
sich der Bevdlkerungsriickgang in den mittleren Altersklassen auswiviedche die Gruppe

der Personen im erwerbsfahigen Alter bildet. Hier wird ein Rickgang derkBewid von
69.300 Personen auf 48.200 Personen im Wartburgkreis und in Eisenach von 24.200
Personen auf 19.500 Personen angenommen. Dies entspricht einem Gesamtrickgamg von
30 % bzw. 19 % (s. Abb. 4).

" Warthurgkreis Eisenach
50
40
30
20
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0
Anteil der unter Anteil der 20-64- Anteil der iiber Anteil der unter Anteil der 20-64- Anteil der (iber
20-jahrigen jahrigen 64-jahrigen 20-jahrigen jahrigen 64-jahrigen

2010 m2015 m2018 m2040

Abb. 4: Entwicklung der Altersstruktur bis zum Jahr 2040

Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik (2019)
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Gleichzeitig ist ein Anstieg der Personen Uber 65 Jahre zu erwarten. Rahgrsteigt bis
zum Jahre 2040 um fast 13 % bzw. 14%. Diese Altersgruppe soll im Jahtwz3Q% der
Bevolkerung stellen. Im selben Jahr werden vermutlich die unter 20-Jahnigemooh 17%
der Bevdlkerung ausmachen. Annahernd 51 % der Bevoélkerung konntenzdaschen 20
und 65 Jahren alt sein.

Fazit:

Aus der Darstellung der Bevolkerung, ihrer zahlenmaligen wie alterssteliketu
Entwicklung, gewinnt die Analyse eines Wirtschaftsstandortes mehrere Erkesswie z.B.
Uber das Arbeitskraftepotenzial insgesamt, den Arbeitskraftenachwuchs oel@otenzielle
Nachfrage nach bestimmten Produkten und Leistungen. Angesichts der oben agiigezei
Entwicklung hin zu weniger und mehr alteren als juingeren Einwohnerndasin
auszugehen, dass der Wettbewerb um Auszubildende und Fachkréfte iRetgon wie
zwischen den Regionen zunehmen wirdDas Arbeitskraftepotenzial eines
Wirtschaftsstandortes setzt sich aber nicht nur aus der endogenen Bewuitkesondern
auch aus der Bevolkerung angrenzender Regionen, Pendler- und Wanderungsbesmegung
zusammen. Vor diesem Hintergrund ist die Bevolkerungsentwicklung mcint als
Determinante wirtschaftlicher Entwicklung (und des Gewerbeflachenbedadsdern auch
als durch sie beeinflussbar anzusehen.

2.4 Wirtschaftsentwicklung und Beschaftigung
2.4.1 Wirtschaftsentwicklung und -struktur

Im Gegensatz zur Bevolkerung wuchsen die Wirtschaftskraft und Beschéftigung
Wartburgkreis in den vergangenen zwei Jahrzehnten

Wiederholt wurde die die Wartburgregion, Wartburgkreis und Eisenach, in 20€®er
Jahren als eine der wenigen dynamisch wachsenden Wirtschaftsstandorte aufReenalb d
Metropolen identifiziert und charakterisiert - beispielhaft TU Kaiserslautern, Lefirstu
Regionalentwicklung und Raumordnung: Erfolgsbedingungen von Wachstumsmotoren
aulBerhalb der Metropolen. Endbericht des Forschungsprojektes im Rahmen von
Modellvorhaben der Raumordnung, Kaiserslautern 200l den jahrlichen Landkreis-
Rankings von Focus Money belegten sowohl der Wartburgkreis wie auch die Seadtchi
vordere Range. Im Ranking des Jahres 2018 belegte der Wartburgkreis zum Betpiz4

von 401 in der Kategorie Wachstum und Jobs, 2019 erreichte der Wartburgkreis
deutschlandweit einen zweiten Platz bei dem Indikator gewerbliche Inestii
(https://www.focus.de/immobilien/grosses-landkreis-ranking-2019-dasi-sire-
erfolgreichsten-regionen-deutschlands_id_11505140.html, 2.01.2020).

Das anhaltende Wirtschaftswachstum lasst sich anhand des Aestiedes
Bruttoinlandsprodukes aufzeigenim Wartburgkreis wurden im Jahr 2010 &J6 Milliarden

Euro, im Jahr 2018 waren es rd. 3,4 Milliarden Euro. Dies entspriofineZuwachs von

31 %. Das bedeutet einen gleich bleibenden AragmilBIP des Freistaates Thuringen in Hohe
von ca. 5%, mit Eisenach von ca. 8% (TLS, eigene Berechnungen). Die Weltwirtschaftskrise
2008 hate keine nachhaltige Auswirkung auf die steigende Wirtschaftskraft, wasliéir
Robustheit der hiesigen Wirtschaft spricht.
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Abb. 5: Entwicklung des Bruttoinlandsprodukts im Wartburgkreis in Millionen Eusolen 2010 und 2018

Quelle: Thiringer Landesamt fiir Statistik (2020)

Die Anteile der einzelnen Wirtschaftsbereiche Land- und Forstwirtschéficherei;
Produzierendes Gewerbe ohne Baugewerbe, Baugewerbe und Dienstleistungsbearich
der Bruttowertschopfung ist im Verlauf der Jahre 2010 bis 2018 weitgehend gleich
geblieben.
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Abb. 6: Entwicklung der Anteile der Wirtschaftsbereiche an der Bruttowertsahgpf Wartburgkreis

Quelle: Thiringer Landesamt fuir Statistik (2020)
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Der Anteil der Dienstleistungen an der Gesamtwertschopfung stieg im Yeldauetzten
Jahre leicht an, wahrend das Produzierende Gewerbe geringe Anteile verlor.

Insgesamt stellt er Dienstleistungsbereich mit 52,2 % den grof3ten Anteil der
Wertschopfung im Wartburgkreis im Jahr 2018, gefolgt vom Produzierenden Gewerbe ohne
Baugewerbe mit knapp 40 %. Lediglich geringe Anteile verzeichnen das Baugewier

6,6 % und die Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei mit 1,6 %.

Innerhalb des Dienstleistungssektors stellen die 6ffentliched sonstigen Dienstleister,
Erziehung, Gesundheit sowie hausliche Dienste im Jahr 2018 einenVamtei. 39 %. an
der Wertschopfung ebenso wie die Finanz-, Versicherungs- und ném@ensdienstleister
sowie Grundstucks- und Wohnungswirtschddie Bereiche Handel, Verkehr und Lagerei,
Gastgewerbe, Information und Kommunikation machen rd. 22% an der
Gesamtwertschopfung im Dienstleistungsbereich aus. Der Vergleich der [rg&okien
Jahre zeigt, dass die Anteile der einzelnen Dienstleistungsbereiche amedamten
Dienstleistungswertschopfung gleichgeblieben sind.

Auch wenn der Dienstleistungssektor mit 522m Jahr 2018 den grof3ten Anteil an der
Wertschopfung des Wartburgkreises aufweist, ist er im Vergleich unterdcinciittlich
ausgepragt. Das zeigt der Tertiarisierungsgrad, der laut Bundesagentur fur Arbeit
Wartburgkreis bei 49,2 %, in Eisenach bei 68,0 % und in Thiringen bei 68,30 2019
lag (Arbeitsmarktmonitor.arbeitsgentur.de, 3.11.2020).

Der Wartburgkreis ist zusammen mit Eisenach gemessen an der Bruttowertschdpfung im
Produzierenden Gewerbe ohne Baugewerbe die mit Abstand starkste Industrierggion
Thiringen. Schon der Wartburgkreis allein, ohne Eisenach, lag 2018 im Vergeich d
Landkreise und kreisfreien Stadte bei diesem Indikator auf Rang 1.
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Abb. 7: Bruttowertschépfung; produzierendes Gewerbe ohne Baugewerbeliondit Euro, 2018

Quelle: Thiringer Landesamt fir Statistik (TLS)

Die Betriebsgrof3enstruktur des Wartburgkreises wird durch Kleinst- und Kieete
dominiert. 2017 waren 88,9 % der Unternehmen Kleinbetriebe mitibisezin Mitarbeitern.

8,6 % der Betriebe hatten zwischen 10 und 49 Mitarbeiter. Nur 2,=0Betriebe hatten
mehr als 50 Mitarbeiter. Davon waren 0,4 % Betriebe, die mehr als 250 Mitarbeiten.habe
Bei 2.920 aufgelisteten Betrieben im Jahre 2017 hatten somit nur IiBetmehr als 250
Arbeitskrafte und 62 Betriebe mehr als 50 Mitarbeiter. Die Mehrzahlgio3eren Betriebe

in der Region sind Einzelstandorte gré3erer Unternehmensverbinde.

2.4.2 Beschaftigungsstruktur im Wartburgkreis

Der Wartburgkreis war im Zeitraum bis 2018 ein Wachstumsmotor der Thiringer
Wirtschaftsleistung wie Beschaftigung. Im Jahr 2008 lag die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort bei rd. 38.950 Bagt@ftDie
Beschaftigung am Arbeitsort meint die Arbeitsplatze im Wartburgkreis und s$iehdie
Beschéftigungswirksamkeit des Wirtschaftsstandortes. Von 2008 bis 2018 wuchs diese Zah
um rd. 2.7047 %) auf 41.656 Beschéftigte (Statistische Amter des Bundes und der)l.and
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Abb. 8: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsdfartburgkreis 2008-2018

Quelle: Eigene Darstellung; Statistische Amter des Bundes und der Landésmabstatistik

Die Betrachtung nach Wirtschaftsbereichen zeigt, dass im  Wartburgkreis
sozialversicherungspflichtig Beschéftigte vor allem im Dienstleistungsbef2ich88) und
im Produzierenden Gewerbe (19.968) tatig sind.

Merkmal 30.06.201¢ 30.06.2041 30.06.2d12 30.06.2013 30.06.P014 30.06,20156.201 30.06.2017 30.06.20)
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte insgesamt 38077 3904 40568 40434 40346 40770 41B73 41294 4
Darunter  [Land- und Forstwirtschaft; Fischerei (A ) 1084 108 120D 1178 1061 10p1 1043 1027 1
Produzierendes Gewerbe ( B-F ) 18164 18961 19572 19620 19566 19%75 19677 19854 2
davon Produzierendes Gewerbe ohne Baugewerbe ( B-E 15293 16071 16678 16746 16692 16747 16869 14985 1
darunter
Verarbeitendes Gewerbe (C) 13793 14484 15044 15091 14977 15097 15281 15409 15619
Baugewerbe (F) 2871 2894 2891 2874 2864 28p8 2408 2869 2|
Dienstleistungsbereiche ( G-U ) 18821 1899 19796 19636 197p9 20134 20p53 20413 2
davon Handel, Verkehr, Gastgewerbe ( G-1) 7011 730! 7058 67q7 6786 68p3 7127 6896 6
Information und Kommunikation ( J ) 152 134 12 10p 88 163 232 2p4 2
Finanz- und Versicherungsdienstleistungen ( K) 434 433 41 44p 472 484 467 486 4
Grundstticks- und Wohnungswesen (L) 137 154 14 13p 1594 142 183 1B0 1
Freiberufliche, wissenschaftliche, technische
Dienstleistungen; 2674 2721 3651 3571 3561 3814 3609 3452 351Q

sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen ( M-N )
Off. Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung;
Erziehung und Unterricht; 7668 7462 7643 7879 8051 7994 8334 8500 8445
Gesundheits- und Sozialwesen ( O-Q)
Kunst, Unterhaltung und Erholung; sonstige
Dienstleistungen; 743 784 758 733 667, 662 700 675 694
Private Haushalte; Exterritoriale Organisationen ( R-lJ

Abb. 9 Beschéaftigte am Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen im Wartburgkreis

Quelle: Thiringer Landesamt fur Statistik (2020)

In den beiden dominierenden Wirtschaftssektoren kam es im vergangenenebal zu
einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen, im Produzierenden Gewerbe um Rrg#i8m
Dienstleistungssektor um 1.623 Beschatftigte.
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Die beschaftigungsstarksten Branchen im Wartburgkreis und in Eisenach edagdnde
Tabelle (in Klammern: Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten).

Rang

Wartburgkreis

Eisenach

1

Herstellung von Metallerzeugnissen
(3.851)

Herstellung von KFZ und
Kraftwagenteilen (5.561)

2 | Gesundheitswesen (3.221) Vermittlung und Uberlassung von
Arbeitskraften (2.293)
Maschinenbau (2.616) Sozialwesen - ohne Heime (1.729)

4 | Einzelhandel - o. Handel mit Einzelhandel - 0. Handel mit
Kraftfahrzeugen (2.578) Kraftfahrzeugen (1.672)

5 | Offentliche Verwaltung, Verteidigung,| Gesundheitswesen (1.563)
Sozialversicherung (2.215)

6 | Vorbereitende Baustellenarbeiten, Offentliche Verwaltung, Verteidigung,
Bauinstallation und sonstiges Sozialversicherung (935)
Ausbaugewerbe (1.931)

7 | Metallerzeugung undbearbeitung Handel mit KFZ; Instandhaltung und
(1.299) Reparatur von KFZ (821)

8 | Heime - ohne Erholungs- und Erziehung und Unterricht (816)
Ferienheime (1.271)

9 | Herstellung von Datenverarbei- Gebaudebetreuung; Garten- und
tungsgeraten, elektronischen und Landschaftsbau (815)
optischen Erzeugnissen (1.174)

10 | Herstellung von Gummiund Heime - ohne Erholungs- und
Kunststoffwaren (1.158) Ferienheime (799)

11 | Gebaudebetreuung, Garten- und Gastronomie (512)

Landschaftsbau (1.031)

12 | Landwirtschaft, Jagd und damit Erbringung von Finanzdienstleistungen
verbundene Tatigkeiten (951) (410)

13 | Herstellung von Kraftwagen und Lagerei sowie Erbringung von sonstige
Kraftwagenteilen (880) Dienstleistungen fur den Verkehr (391)

14 | Landverkehr und Transport in Beherbergung (388)

Rohrfernleitungen (858)
15 | Sozialwesen - ohne Heime (857) Vorbereitende Baustellenarbeiten,

Bauinstallation und sonstiges
Ausbaugewerbe (386)

Quelle: MODULDREI, Die Wirtschaftsstruktur in der Region Thiringens Siudentaficis5. April 2019 (auf
Grundlagen von Daten der von Daten der BA: SVB im Wartburgkreis am AO am 30.06.2018)
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Die im Wartburgkreis mit Eisenach beschéftigungsstarksten Branchen sind der vodgehe
Ubersicht folgend:

1. Herstellung von KFZ und Kraftwagenteilen 6.441
2. Gesundheitswesen 4.784
3. Einzelhandel- oder Handel mit Kraftfahrzeugen 4.250
4. Herstellung von Metallerzeugnissen 3.851
5. Offentliche Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung 3.150
6. Maschinenbau 2.616
7. Vorbereitende Baustellenarbeiten 2.317
8. Vermittlung und Uberlassung von Arbeitskraften 2.293

Die Beschéaftigungsquote des Wartburgkreises, d.h. der Anteil der im Wartbigrgk
wohnenden Menschen, die einer sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigaaigehen,
ist im bundesweiten wie Thuringer Vergleich tberdurchschnittlich hoch.

Beschaftigungsquoten im Vergleich (nach Bundesagentur fur Arbeit: Arbeitsmarkbmoni

Wartburgkreis 65,3%
Eisenach 64,9%
Thiringen 64,3%
Deutschland 60,9%

Dafur ist nicht nur die eigene wirtschaftliche Starke, sondern auehzentrale Lage und
Nahe zu den benachbarten Bundeslandern Hessen und Bayern verantwortlich.

Korrespondierend zur hohen Beschaftigungsquote weist der Wartburgkreis ehadtemd
niedrige Arbeitslosenquote auf. Die Arbeitslosenzahl sank im gleichen Zeiwautlich.
2008 waren noch fast 6.000 Menschen arbeitslos gemeldet. Im Jahre 2019eréslsich
dieser Wert auf knapp 2.600 Arbeitslose, was einer Arbeitslosenquote voneh&richt
(Statistische Amter des Bundes und der Lander).

Von den insgesamt 48.738 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Wohnoterarbei
2019 rd. 74 % in Vollzei36.103 Personen) und 26 % in Teilzdi2.635 Personen). Hier
zeigen sich deutliche geschlechterspezifische Unterschiede. Bezogen dauf
Vollzeitbeschaftigten am Wohnort sited,6 % MannerZ4.404 Personen) und 32,4 % Frauen
(11.699 Personen). Ein ganz anderes Bild ergibt sich beziglich dernbestd@iftigungt
teilbeschéftigt sind 86,7 % FrauetD(Q51 Personen) gegeniber nur 13,3 % Méannern (1.684
Personen).

Auf die Erwerbstéatigen, zu denen neben den sozialversicherungspflichigschaftigten
auch die Selbstandigen, Beamten und geringfligig Beschéftigten gezéhinyevitd hier
nicht weiter eingegangen.

Deutlich angewachsen ist der Anteil der beschéftigten Auslander. Wardahne 2008 326
Auslander sozialversicherungspflichtig beschéftigt, erhdhte sich dieser Véerubi Jahre
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2019 auf 2.137 Beschaftigte im Wartburgkreis, was sich nicht zuletzt ddreh
Fluchtlingskrise erklaren lasst (Statistische Amter des Bundes und der).and

Der Vergleich der Beschaftigten am Arbeitsort und der Beschéftigten am Wdteigtt dass

im Wartburgkreis die Zahl der Beschaftigten am Wohnort mit 48.738 Personen im l&hr 20
hoher als die am Arbeitsort mit 41.218 (TLS) war. Diese Differenz zeigt
Auspendlerbewegungen aus dem Wartburgkreis heraus in die benachbarten Kreise. Die Zahl
der Auspendler i.H.v. 23.231 Uberstieg deutlich die Zahl von 14.308ndiepe im Jahr

2019. Wobei hier einige Relativierungen angebracht sind.

Zu den Auspendlern werden Beschéftigte gezahlt, die zur Arbeit nach Eisenasieldder
Rotenburg oder Schmalkalden-Meinigen fahren. ®ied\uspendler- wie auch
Einpendlerbewegungen  sind als  Verflechtungsbeziehungen  innerhalb  eines
Wirtschaftsraumes anzusehen, der eben nicht an administrativen Grenzenrfesthan ist.
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Abb.10: Pendlerstrukturen im Wartburgkreis 2019

Quelle: Eigene Darstellung; Pendleratlas der Bundesagentur fir Arbeit

Eisenach ist integraler Bestandteil des Wirtschaftsstandortes Wartburgregion.ev&itelti-
Rotenburg teilt der Wartburgkreis das Kalibergbaurevier bzw. Werk Werra mit seinen
Standorten in beiden Kreisen mit zusammen ca. 4.400 Beschéftigten unchébdeistehen
vielfaltige und nicht nur wirtschaftlichen Verflechtungsbeziefpem mit Schmalkalden-
Meiningen. Als ein Beispiel sei hier nur die gemeinsame Technologie-Guidder-
Forderungsgesellschaft Schmalkalden/Dermbach angefihrt.

Bei der Betrachtung der Beschaftigungsstrukturen und des Arbeitsmarktesdetrtlich,

dass das Arbeitskraftepotenzial vor Ort fast vollstandig ausgeschopft ist arlicki auf die
mittelfristigen Renteneintritte der geburtenstarken Jahrgénge der 1960epKem und des
fehlenden Nachwuchses die Suche nach Fachkréifbeh angespannter wird. Beziglich des
aktuellen Fachkraftebedarfs sind aus Sicht des Wartburgkreises Jugendliche und
Nachwuchskrafte, Ruckkehrer und Pendler fir den hiesigen Arbeitsmarkt zu gewiragen, w
durch die Kampagne Karriereheimat und andere Aktivitaten bereits umgesetztuvad
weiter zu forcieren ist. Ebenso ist der Trend zu einer zunelai@e Anzahl von Einpendlern
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zu unterstitzen, weil auch die Erwerbsfahigen und qualifizierterhkfafte aus den
Nachbarregionen ein Arbeitskraftepotenzial fiir den Standort darstellen.

Exkurs

Bei der Betrachtung der aktuellen wirtschaftlichen Lage zeigt siclGauid der Corona-
Pandemie ein eingetribtes Bild. Der aktuelle Konjunkturklimaindex lddustrie- und
Handelskammer Erfurt weist einen Indexwert von 84,7 % aus, das sind 20 Prodeatpu
weniger als im langjahrigen Mittel (104,7 %). Des Weiteren zeigen die Uritarsgen der

IHK Erfurt, dass 50 % der kammerzugehorigen Unternehmen im Wartburgkreis eine
gleichbleibende Geschaftslage fur die kommenden zwolf Monate, 36 % ditectsere
Geschéftslage erwarten (IHK Erfurt, Fr. Dr. Haase-Lerch am 14.10.2020). Das Thuringer
Bruttoinlandsprodukt ist im ersten Halbjahr 2020 um 6,3 % gegenidber dem
Vergleichszeitraum des Vorjahres gesunken (ebd.). Eine etwas positivere Bilanzn seit
der Handwerkskammer Sidtharingen zu vernehmen: Die Anzahl der Marktausint
Grindungen von Handwerksbetrieben sind gleich, so entspricht die Betrieb$araah
30.09.2020 der des 31.12.2019 (HWK Sudthtringen, Fr. Glihmann).

Die aktuellen Entwicklungen auf dem Arbeitsmarkt sind durch héhereit&hisenzahlen
und Kurzarbeit gekennzeichnet.

Die zukunftigerErtwicklungen und Auswirkungen dieser aktuellen Situation konnerezu
nicht seriés abgeschéatzt werden.

Fazit:

Der Wartburgkreis war uber die vergangenen 2 Jahrzehnte hinweg wirtschaftli
Wachstumsmotor und ist vor allem als Industrieregion von besonderer Bedguttine
Reihe von Entwicklungen stellen den Wirtschaftsstandort vor grundsatzlichen
Herausforderungen. Dazu zahlen u.a. die Transformation in der Adlitincustrie, der
regionale Strukturwandel, der Fachkraftebedarf und die noch nicht dizseh
Auswirkungen der Corona-Pandemie. Zur Bewaltigung dieser Herausforderumngsraoch
eine gezielte wie abgestimmte Gewerbeflachenentwicklung und vor allem diee$&srung

der verkehrsinfrastrukturellen Anbindung beitragen.

2.5 Entwicklung des Bodenmarktes

Betrachtet man die Entwicklung des Bodenmarktes, so ist im Wartburgkreisieutkche
Aufwertung des Baulandes zu verzeichnen. Im Jahre 2000 betrug der durctistienit
Kaufwert/mz2 fir Bauland 13,00 Euro, fur baureifes Land 19,60 HBieser Wert stieg bis
zum Jahre 2010 deutlich an und ist seitdem stabil. 2010 betrugddechschnittliche
Kaufpreis/m2 ca. 21,15 Euro fur Bauland, fur baureifes Land 23,66 EuroVilBeseblieben
in den Folgejahren stabil und weisen auch heute ein &hnlichesnRreau auf. Deutlich
zuriickgegangen sind dabei die real verauRerten Flachen.

2010 wurden 654.000 gm Baulandflache veraulRert. Dieser Wert ist auf (Stary 228.000
gm gesunken. Im Jahre 2017 wurde Bauland im Wert von 5.139.000 Euro verauf3ert

(Statistische Amter des Bundes und der Lander)
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Abb. 11: Durchschnittlicher Kaufwert je m2 Bauland im Wartburgkreis (Angaben in Euro)
Quelle: Eigene Darstellung; Statistische Amter des Bundes und der Lander

Die Entwicklung des Gebaudesektors ist seit 2015 stabil. Wurden 268d&samt 58 Nicht-
Wohn-Geb&ude realisiert, waren es 2017 70 Geb&aude. Davon waren 41 Geb&ude Ni
landwirtschaftliche Betriebsgebaude (Hotels, Fabrikgelande etc.) und s{@bbaude fielen
unter landwirtschaftliche Nutzung. Im Vergleich zum Jahre 2015 nabmallem die
Investitionsneigung im landwirtschaftlichen Sektor zu. 2015 wurdeniglied zwei
landwirtschaftliche Betriebsgebéaude realisiert, 2017 waren es sieben. Insgesadd 20017
eine Nutzflache von 3300 m2 geschaffen (Statistische Amter des Bundes und der Lander).

Ein GrofR3teil der dazu erteilten Baugenehmigungen entfiel dabei ime Jabil7 auf die
Kreisstadt Bad Salzungen. Acht Gebauden wurde hier die Genehmigung. ddiedt
entsprach 2017 einer potentiellen neuen Nutzflache von ca. 4.200 m2erdrGdmeinde
Horselberg-Hainich wurden im selben Jahr sechs Nichtwohngeb&ude mit Mutzitache
von insgesamt 11.000 m? realisiert (Statistische Amter des Bundes und der Lander)

2.6 Finanzsituation der Privat- und offentlichen Haushalte

Das verfugbare jahrliche Einkommen der Einwohner des Wartburgkreises ist seit 2008
kontinuierlich gestiegen. Lag das verfligbare Einkommen 2008 noch bei 16.269deur
1.355 Euro im Monat, stieg dieser Wert bis zum Jahre 2017 auf 20.872@=mrd.739 Euro

im Monat an. Dies entspricht einem Anstieg von ca. 28% (Statistische Amter chkess Bunal

der Lander).

Die durchschnittliche Pro-Kopf-Verschuldung lag 2017 bei etwa 5@2 Ber Wartburgkreis
liegt damit deutlich unter dem durchschnittlichen Landesniveau von 808 gowie zum Teil
deutlich unter dem der thiringischen Nachbarkreise. Der Unstrut-Hakiiels zum Beispiel
weist eine durchschnittliche Pro-Kopf-Verschuldung von 1267 EurdeaufSteuerkraft des
Wartburgkreises ist mit denen der thiringischen Nachbarlandkreise vergleichbar
(Statistische Amter des Bundes und der Lander).
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Bezuglich der Steuern und Hebesatze der Landkreise Thiringens untestefiediese in die
Gewerbesteuer und die Grundsteuer. Die Gewerbesteuer schwankt in geariowischen

470 % in den Stadten Erfurt, Gera und Jena, sowie 344 % im Weimarer Land. Der
Wartburgkreis liegt mit einem Gewerbesteuersatz von 381 % im Durchschnitt aller
Landkreise, aber deutlich unterhalb des stadtischen Niveaus. Auch diedsBruar B
schwankt in Thuringen, wenn auch weniger stark als die Gewerbesteuereiditie Stadt

Gera mit 600 % deutlich tber dem Niveau des Gesamtlandes sowie aller ander&relsend
liegt, pendeln sich die meisten anderen Landkreise bei ca. 400.9Beirachtet man die
Gemeinde-Ebene, erkennt man, dass die Schwankungen hier gering ausfallendiiensia
Gemeinden des Wartburgkreises haben ein ahnliches Steuerniveau. Den hochsten
Gewerbesteuersatz erhebt die Stadt Ruhla mit 415 %, den niedrigsten die r@emei
Bischofroda mit 300 %. Ein &ahnliches Bild zeigt sich auch bei dedsBruer B. Den
niedrigsten Steuersatz hat hier die Gemeinde Krauthausen mit 300 %, den hodchsten
Steuersatz die Gemeinde Wutha-Farnroda mit 450 % (Statistische AmterntgssBind der
Lander).

Ein weiterer Indikator fir die Steuerkraft einer Kommune ist die Steueatimekraft. Diese
schwankt in den Kommunen des Landkreises erheblich. Die hochste Steaéregkraft
verzeichnete 2017 die Kommune Bischofroda mit 4.600 Euro/Einwohner. Digggerin
Steuereinnahmekraft hat die Gemeinde Berka v.d. Hainich mit nur 303 Bigchdchste
Pro-Kopf-Verschuldung verzeichnet die Kommune Horselberg-Hainich. Hfatleentauf
jeden Einwohner etwa 1.477 Euro kommunale Schulden. Der Kreisdurchsfiimittie
Steuereinnahmekraft liegt bei 844 Euro, fur die Pro-Kopf-Verschuldwaig502 Euro
(Statistische Amter des Bundes und der Lander).
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3. Bestandsgebiete

3.1Bisherige Gewerbeflachenentwicklung

Die Gewerbe- und Industriegebiete im Wartburgkreis sind tUberwiegendem 1990er
Jahren aufgrund der nachholenden Entwicklung bauplanungsrechtliclygetesirieben
worden. Die darauffolgenden Unternehmensansiedlungen bilden bis hdate starken
Besatz an international erfolgreich tatigen Firmen im Wartburgkreis.

Aufgrund dieser gewachsenen Unternehmensstruktur in den Gewerbegebieten ewisch
Hainich und Rhon ist eine geringe Fluktuation des Unternehmensbestandskemnen.
Lediglich durch vereinzelte Marktaustritte oder Unternehmensverlagerungen egbin
geringen Umfang freiwerdende Flachen in den bestehenden Gewerbe- und
Industriegebieten.

Gegenwartig ist die groRte Nachfrage nach Gewerbeflachen auf die Erweiterung
bestehender Betriebe im Wartburgkreis zurtickzufihren. Das zeigen u.agediellten
Forderantrage auf GRW-Mittel im Jahr 2019. Von insgesamt 21 gestellten Antréagen i
Wartburgkreis waren lediglich 3 Firmenneugrindungen bzw. Neuansiedlungen i
Wartburgkreis t die Ubrigen sind Erweiterungsinvestitionen der Bestandsfirmen. Neben
einzelnen Neuansiedlungen stehen somit die Firmenerweiterungen imbiakreis im
Fokus der zukiinftigen Gewerbegebietsentwicklung. So zeigt sich zderbErweiterungen

der Gewerbegebiete Am Schleidsberg (Geisa) und Ober der Brick (Bad Salmimgen)
deutliche Nachfrage durch Bestandsbetriebe.

Die im Wartburgkreis stattfindende Existenzgriindungsberatung begléibstrwiegend
Grundungsinteressierte, die entweder in Privatraume, Biros oder anderen kleigiic
Mietobjekten starten. Daher ist bislang aus dieser Gruppe der Unternehreare k
nennenswerte Flachennachfrage in Gewerbegebieten zu verzeichnen.

Eine Einordnung der Stadt-Umland-Beziehungen zwischen Wartburgkrdisdem Stadt
Eisenach zeigt, dass Bestandsunternehmen in Eisenach haufig Flachen im nahendemfel
Stadt suchen, da kaum groR3flachige Erweiterungspotenziale im Stadtgebreflisieren
sind. Eine Unternehmensbefragung im Rahmen des Standortentwicklungs- und
Wirtschaftsforderkonzepts der Stadt Eisenach aus dem Jahr 2019 ergab, dasBrozéift
der befragten Unternehmen innerhalb der nachsten drei Jahre einen Badarfisatzlichen
Gewerbeflachen haben werden. Auch wenn der kurzfristige Bedarf nachzlrchsén
Flachen durch die Stadt Eisenach gedeckt werden kdnnte, so ist mittel- bisskiongdine
Flachensuche Uber die Stadtgrenzen hinaus im Wartburgkreis zu erwarteerigta sollte
dies flankiert werden, um den Erweiterungsdruck aus der Wartburgstadeinrdliegenden
Gewerbe- und Industriegebiete sowie die zu erschlieRenden Poteacraft (s. Kap.
Potenzialflachen) im Wartburgkreis zu lenken. Nicht nur aufgrund glsgenwartigen
Restriktionen bei der Flachenverfugbarkeit sollten Potenzialflachen im Wagkiis in den
Blick genommen werden, sondern auch zur Sicherung und Starkund.ebems- und
Aufenthaltsqualitat in den benachbarten Siedlungsbereichen.
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3.2 Gewerbegebiete im Wartburgkreis

Zu den groldten Gewerbe- und Industriestandorten, die Gberwiegend tsereden 1990er
Jahren geplant und erschlossen wurden, zéhlt u.a. mit 120 ha Gesamtfldehe d
Industriegro3flache Eisenach-Kindel. Insgesamt gibt es im Wartburgkreis 23 Gewmtbe- u
Industriestandorte mit mehr als 10 ha Gesamtflache, diese Flachen sind grolstdrieigt
bzw. voll belegt, wie der folgenden Ubersicht zu entnehmen ist:

Kommune Gewerbegebiete mit mehr als 10 ha Flache (ha] Freie Flache

gesamt (ha)
Horselberg-Hainich Kindel 120,0 29,9
Krauthausen Deubachshof 117,0 1,2
Barchfeld-Immelborn |Im Vorwerk 81,4 31,6
WerraSuhiTal Auf der Dornenhecke 56,6 0,3
Horselberg-Hainich Gewerbegebiet GroRenlupnitz 47,7 20,9
Krayenberggemeinde | Industrie- und Gewerbepark Merkers 39,4 16,9
Horselberg-Hainich Im Straf3feld 37,0 10,8
Wutha-Farnroda AnderB 7 33,7 2,2
Vacha Industrie- und Gewerbegebiet Oberzella 26,0 0,5
Gerstungen Im Meilesfeld 25,0 0
Geisa Nord 24,7 0
Barchfeld-Immelborn | Am Eisberg 23,4 0
Horselberg-Hainich Gewerbe- und Industriegebiet Sattelstadt 18,2 4,7
Unterbreizbach Im Wolfsgraben 16,7 9,5
Seebach Gewerbegebiet Seebach 15,0 1
Barchfeld-Immelborn | Am Bahnhof 14,9 0
Geisa Am Schleidsberg 14,9 5,8
Treffurt Ziddelstralle 14,0 1
Gerstungen Molybdanwerk 12,6 0
Buttlar Am kleinen Sand 12,0 0
Gerstungen Auf der Hohe 11,2 0
Gerstungen Am Kreuzweg 10,8 0
Dermbach Am Frauleinsgraben 10,3 0

Abb. 12: Gewerbegebiete mit mehr als 10 ha Flache

Quelle: eigene Darstellung nach Befragung

Die Landesentwicklungsgesellschaft Thuringen weist im Wartburgkreis 68 Gewaribe
Industriegebiete mit einer Gesamtnettoflache von rd. 773 ha aus (LEG). Da derdBastan
Gewerbegebiete in den Gemeinden nicht immer aktuell an die LEG gemeéldetwurde
durch das Kreisplanungsamt des Wartburgkreises eine Befragung der kreisaggehor
Gemeinden zum Belegungsstand GBawerbegebiete durchgefihrt.

Gemal des Landesentwicklungsprogramms Thiringen (LEP) werden attraktive Gewerbe-
und Industrieflachen als Voraussetzung fir eine erfolgreiche Ansiedluitgsmmnannt.

Dazu weist das LEP fir den Wartburgkreis zwei

Industriegro3flachen ausalsdie
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Flachenvorsorge fir Ansiedlungen mit hoher strukturpolitischer und Ubemeatgo
Bedeutung verbindlich festgelegt sind: Eisenach-Kindel und Merkers (LEP)Z 4.3

Die im Regionalplan Sudwestthiringen verbindlich vorgegebenen Vorrantgetfiie
regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlungen, die zur Vomgalund
Sicherung von Standorten mit regionaler und tberregionaler Bedeutung sefga sind,
sind: Barchfeld, Eisenach/Kindel und Merkers (RPG Z 2-2).

3.3 Verfugbare Flachen in Gewerbegebieten

Gemall den Antworten auf die Gemeindebefragemgvurde an die Kreisplanung eine

Gesamtnettoflache von rd. 481 ha Gewerbegebiete im Wartburgkreis zurtickgemeldet
davon sind 204a noch frei verfluigbar. Diese freien Flachen sind im Mittel aber nur 3,7 ha

gro3, d.h. die aktuellen Freiflachen sind ganz uUberwiegend Kleinflacheh, unei
Randflachen kleiner 5 ha in den Gewerbegebieten.

Die in der Befragung zurlick gemeldeten gréf3ten Freiflachen in den Gewbrbiege
(groRRer 5 ha) sind in der folgenden Tabelle aufgefihrt, dabei wurdein Bldchen gemeldet,
die teilerschlossen bzw. in konkreter Planung sind:

Kommune Gewerbegebiete mit mehr als 5 hi Freiflache Grofte freie
Freiflachen gesamt (ha) | Einzelflache (ha

Barchfeld-Immelborn |Im Vorwerk 31,6* 10,5*

Hérselberg-Hainich Kindel 29,9 7,6

WerraSuhiTal Am Eichelberg 25,0¢* 25,0¢*

Hérselberg-Hainich Gewerbegebiet GroRRenlupnitz 20,9 55

Krayenberggemeinde | Industrie- und Gewerbepark 16,9* 4,9*
Merkers

Gerstungen Oberhalb der Bahn 14,5+ 11,8+

Horselberg-Hainich Im Straf3feld 10,8 5,2

Unterbreizbach Im Wolfsgraben 9,5 2,6

Bad Salzungen Am groRRen Teiche 9,5* 9,5*

Krayenberggemeinde | An der Hardtstral3e 7,7 7,7

Bad Salzungen Ober der Brick 6,0 1,4

Geisa Am Schleidsberg 5,8 11

* teilerschlossen

** in Planung
Abb. 13: Gewerbegebiete mit mehr als 5 ha Freiflachen

Quelle: eigene Darstellung nach Befragung

Die Ubersicht zeigt, dass die Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsmoglichkeiteftagier
Betriebe im Wartburgkreis nur bedingt gegeben sind. Vor allem bei der Béirag der

vollerschlossenen Freiflachen ist zu erkennen, dass derzeitige Investorenanfnagén
kurzfristig verfigbaren Gewerbeflachen grof3er 8 ha zurzeit nicht marktaddoeient

werden konnen. Die Analyse und ErschlieBung solcher Flachen stehen dakekumder
Gewerbeflachenentwicklung im Wartburgkreis und werden im folgendentéapahe

betrachtet.
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4. Freiflachenpotenziale

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Wartburgkreises beinhaltet eine kteiswei
Bestandsabfrage (siehe 3.2 Gewerbegebiete im Wartburgkreis). Da die Rickmeldungen der
Gemeinden teilweise heterogen waren, wurden auf der Grundlage der von deniGiEme
gemeldeten Freiflachen eine erweiterte Freiflachenprifung durchgefihrt esoaiich
planungsrechtlich gesicherte Freiflachen aus der vorbereitenden Bauleitgdan
(Flachennutzungsplan) ermittelt. Zusatzlich wurde eine Potenzialflaclgrsan fur noch

nicht erfasste Erweiterungspotenziale und potenzielle Neuflachen defdhrt. Alle
Ausgangsflachen und ermittelten Flachen sind im Geografische InformationssyGi8inder
Kreisverwaltung digital erfasst und werden in der Kreisverwaltuog & Z+ Z o c¢'& <" u]Ss
allen hinterlegten Informationen zur Verfiigung stehen. Nach Umsetzung\GesGIS der
Kreisverwaltung kann auch den Gemeinden Uber das Internet der Zugasenzdigitalen
Geodaten des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes ermdglicht werden.

In nachfolgender Ubersicht ist die zeitliche Abfolge der Flachenabfragesbung, -aus-
wertung und Potenzialflachenfindung abgebildet:

2018

3. Quartal Gemeindebefragung zu Bestand / Freiflachen (Fragebogen und Karten)

4. Quartal | Auswertung der Rickmeldungen / Fragebdgen

2019

1. Quartal Ubertragung der Freiflachen in GIS und Erganzung der Sachdaten der
gewerblichen

B-Plan-Bestande

2. Quartal Konzeption des methodischen Vorgehens der Potenzialflachenanalyse

2.-3. Datenbeschaffung und Analyse der Potenziale
Quartal

3. Quartal | Abgleich und Analyse des Bestandspotenzials (Erweiterung)

28.11.2019 | Vorstellung der Methodik und Ricksprache mit der Regionalen
Planungsgemeinschaft Sidwestthiringen

4. Quartal Aufbau der Steckbriefe fiir Bestands- und Neuflachen

2020

1. Quartal Vorstellung des Vorgehens und der bisherigen Ergebnisse flr die Burgern
und infolge Ubergabe der Steckbriefe der Erweiterumnmgst
Neuflachenpotenziale an die Stadte und Gemeinden zur kommunalen Vor

Abwéagung
bis 3. Ruckmeldungen zu den Steckbriefen und Eigenentwicklungsvorstellungen
Quatrtal Stadte und Gemeinden
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13.10.2020 | Rucksprache mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Stidwestthuringer
Gewichtungsansatz der kreislich bedeutenden Flachen und der zukinftige
Schwerpunkte der Entwicklung in der Region

November | Abschluss des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes (Text und Ubersich
2020 und Beschluss durch den Kreistag im Dezember 2020

2021 ff.

Fortschreibung der Flachenentwicklung

Abb. 14: Zeitschiene Frei- und Potenzialflachenfindung

Quelle: Eigene Darstellung

4.1 Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand
4.1.1 Auswertung der Freiflachen

4.1.1.1Bebauungspléane

Grundlage fur die Auswertung der Freiflachenpotenziale im Bestand waten
Geltungsbereiche der 66 Bebauungsplane mit GE/GI-NutzimgWartburgkreis. Diese
wurden digitalisiert und als Bestandsgebiete in das GIS der Kreisverwaltergiibnen.

Nachfolgend eine Auswertung der Eckdaten der Geltungsbereiche nach Gemeinden
geordnet?.
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Eckdaten zu den B-Plan-Geltungsbereichen ih
Gemeinde Anzah| min| max rangg mean median sum
Amt Creuzburg 7 0,6 17,0 16,4 4,9 2,3 34,0
Bad Liebenstein 1} 51,3 51,3 0,00 51,3 51,3 51,3
Bad Salzungen 9 1,5 63,7 62,2 19,0 9,8 170,8
Barchfeld-Immelborn 3| 152 79,4 642 388 21,9 1165
Buttlar 1 11,9 11,9 0,0 11,9 11,9 11,9
Dermbach 4 2,20 148 127 8,2 7,8 32,6
Empfertshausen 1 5,8 5,8 0,0 5,8 5,8 5,8
Frankenroda 1 0,8 0,8 0,0 0,8 0,8 0,8
Geisa 2| 149 248 9,8 19,8 19,8 39,7,
Gerstungen 9 39 254 21,6 13,6 10, 1225
Horselberg-Hainich 4| 18,7 401,2 382,53 128,9 47,9 515,7
Krauthausen 2l 6,7 600 533 333 33,3 66,6
Krayenberggemeinde 4 53 39,6 34,3 16,5 10,5 65,8
Lauterbach 1 2,3 2,3 0,0 2,3 2,3 2,3
Ruhla 3 0,9 8,1 7,2 3,8 2,2 11,3
Seebach 1| 24,0 24,0 0,00 24,0 24,0 24,0
Treffurt 3] 1,3 14, 13,3 7,7 7,4 23,2
Unterbreizbach 2l 995 29,0 19,5 19,2 19,2 38,5
Vacha 2l 40 304 264 17,2 17,2 34,4
Werra-Suhl-Tal 3] 6,4 566 502 311 30,2 93,3
Wutha-Farnroda 3] 9,6 338 24,1 21,7 21,8 65,1
Summe bzw. Mittelwert 66| 9,4 474 38,0 228 17,1 1.526.G

Abb. 15: Auswertung der Eckdaten der Geltungsbereiche nach Gemeinden

Quelle: Eigene Erhebung und Auswertung
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4.1.1.2Flachennutzungsplane

In Ergdnzung zu den Geltungsbereichen der Bebauungsplane wurden ebéffdlachen

ul]8 @& EpuSIipvPe peA JeuvP ¢t A E ~ ~]JvePX 006 Z #2(hie ii &o

Stand 2019) digitalisiert und in das GIS Ubernommen. Diese Flachen sind Isbarifal
einigen Eckdaten nachfolgend nach Gemeinden geordnet aufgelistet.

Eckdaten zu den Flachen intha

Gemeinde aus FNP Jahr| FlL-Anz| min| max| range mean median sum
Bad Salzungen 7. Anderung 2017 9 1,1 454 44,3 154 8,7 138,3

Frauensee 2005 1| 6,00 6,0 0,0 6,0 6,0 6,0
Dermbach 4. Anderung 2019 5/ 0,5 25,5 25,1 6,1 1,5 30,3
Geisa 5. Anderung 2005 3 2,14 40,9 388 16,5 6,60 49,5
Krayenberggemeinde |Krayenberggemeinde |2017 5 1,2 86,0 84,8 18,9 2,7 94,3

Dorndorf 2010 2| 2,7 14,1 11,5 8,4 8,4 16,8
Leimbach 1. Anderung 2014 11y 0,7, 8,9 8,2 4.1 3,4 451
Ruhla Erbstromtal 2007 8| 0,71 30,3 29,5 10,9 8,4 87,1
Unterbreizbach Unterbreizbach 2017 4 6,9 28,7 21,9 17,6 17,59 70,5
Vacha Vacha 2009 6| 0,5 36,64 36,1 7,8 2,2 46,7
Werra-Suhl-Tal VG Berka / Werra 2005 6/ 0,6/ 60,7 60,1 16,8 9,4/ 100,6
Summe bzw. Mittelwert 60 2,1 34,8 32,7 11,7 6,8 685,2
Abb. 16W peA E3pvP E | § v GEl&EWhach Ge@inden

Quelle: Eigene Erhebung und Auswertung

4.1.1.3Zusammenstellung, Abgleich und Klassifizierung der Freiflachen

Die von den Gemeinden gemeldeten Freiflichen in den Bestandsgebieten wurden
digitalisiert. Infolge fand ein Abgleich der Freiflachen tber digathofotos (DOP) und den
ALKIS-Datensatzen (Flurstiicke) statt. Dieser zeigte auf, dass der Uméiadie tnefe der
Rickmeldung bei den einzelnen Gemeinden sehr heterogen war, teilweise haben
Gemeinden auch nur Freiflachen in Bestandsgebieten zurickgemeldet, die im
Gemeindeeigentum liegen. Ofters gab es nur geschatzte Angaben zur @Gablkdachen.
Deshalb wurden die Freiflachen im Abgleich mit den gesetzlichen, rausrisdinen und
standortspezifischen Konfliktfaktoren (z.B. Hochwasser, § 15 Biotope, Gelandsmeig

ausgewiesene A+E-MalBnahmen uvm.) erganzt. Auch die Eigentumsverhaltnisse wurden

dabei abgeglichen, so dass z.B. ein unternehmenseigenes Flurstiick in Benachbarung zu
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Unternehmensstandort nicht als potenziell verfliigbare und vermarktbare Fredflach
eingestuft wurde.

AnschlieBend wurden die Freiflachenpotenziale innerhalb der vorberestend
Bauleitplanung (FNP) ermittelt. Das Dbetrifft Flachen, die nichherhalb der
Geltungsbereiche der bestehenden Bebauungspléane liegen, jedoch duralh de

E Z3IE (3]P v &0 Z vvuSIipvPe%o0 v o0+ V3A] louvPe]w XZ c' /
Fur diese planungsrechtlich gesicherten Freiflachen fand ebenfalls déikiadgleich, wie

bei den Bebauungsplan-Freiflachen, statt.

Zusatzlich wurden auch die Flachen der Aufstellungsbeschlisse des Gemeinderates

"ulv ' Ee3uvP v IlpE v EuvP - MUV Pe% 0¥Wenad Kur EZ o
H(*S oopvP . HUVPe% o0 ve cK YEitcals Fréflach&npotehziale
aufgenommen.

Die Gemeinden Treffurt (in Dorfgebiet) und Wutha-Farnroda (in gemischteraBaefhach
FNP) meldeten je zwei Flachen im Siedlungsbestand als gewerblich nutzhidéetee an.

Uber die B-Plan-Geltungsbereiche und die FNP-Gewerbe-Ausweisungsgghande

HeA JeuvP v E E PUul}E v EJ* Z v *] o Cc E}Y(oVvZ]RvV /v pe3(
cZ P]}lv o ude u -/ungi Ge@elbeansiedluR v~ ¢ Z P]}v 0% 0-ve 70 A
thuringens wurden bei Relevanz der GrolRe der Restflachen im Rahmen der Augeertun

lyu cE pv EA JRVEIEVREO Z V%}S vIi] or 6 E° |«] Z3]PEX

Insgesamt wurden so rd. 317 ha Freiflachen im planungsrechtlich gesichertemdésles
Wartburgkreises ermittelt und digitalisiert. Die Anzahl der Flachen (%L #pbei relativ, da
es sich sowohl um einzelne Flurstiicke, als auch um Flachenkomplexe Handeltdie
Einstufung einer konkreten Abgrenzung schlussendlich vom tatsachlittnertzungsbedarf
und dem entsprechenden Flachenanspruch abhangig ist.
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Die Freiflachenpotenziale wurden wie folgt klassifiziert:

1. Freiflachen im B-Plan-Bestand (fBB): rd. 270 ha

2. B-Plan Erweiterungsflach€rfzu fBB): rd. 16 ha

3. Erweiterungsflachen nach FNP (eFF): rd. 28 ha

4. sonstige Freiflacimim Siedlungsbestarifl(sFSB): rd. 1,8 ha

Nachfolgend eine Auflistung der Freiflachen im planungsrechtlich geschBestand mit
einigen Eckdaten nach Gemeinden untergliedert:
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Abb. 17 Auswertung der Eckdaten der Freiflachen nach Gemeinden

Quelle: Eigene Erhebung und Auswertung

4.1.2 Abgleich der Freiflachen mit dem Regionalplan Stdwestthiringen

Die Freiflachen wurden mit dem rechtskraftigen Regionalplan Stdwestgsiri(RP SWT)

von 2012 und dem 1. Entwurf des RP SWT von 2018 abgeglichen und etwaige
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Flachenkonflikte und raumordnerische Ausweisungen den Teilflachen in dealisiigyiten
Geodaten als Tabellenattribute zugewiesen.

Unstimmigkeiten in den Veranderungen des Ausweisungsstandes des rechgekraRP
SWT 2012 gegeniber dem Entwurf von 2018 gegentuber den Freiflachen lassén sich
ct Ze3pur & s}EE vP(o Z v c>v AJESe Z (80] Z <}ZWpuslipv
SWT 2018 in Flachen ohne Ausweisung nach RP SWT 2012 hinein erkiennen.
Bestandsgebiet "Industrie- und Gewerbegebiet Vacha/ Oberzella" (Gemeinte)\featrifft
das eine uber 5 ha grol3e, ndrdlich an den Geltungsbereich des Bebauungspgesiszende
Flache, die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (2009) der Gemeinde Vacha als
v3A] lopvPe(o Z ¢ A E ~ peP Al ¢ v ]e8 pv  pu(v Eor « ]38
Gebietserweiterungsflache zum Verkauf angeboten wird. Ostlich von BerkaWerr
(Gemeinde Werra-Suhdt o*U ,¢50] Z Ju ve Zopdee v ¢ ¢S v eP ]S cu |
«© 0] Z v ¢ e3veP ]S cpu( E }EVVZ BN evP®(vbor JEE](
im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (2005) der Gemeinde als Entvgsiéahe
c' A ~ pueP Al ev &0 Z wul¥ Jv E '&,~ A}v iiuén z X u
rechtskraftigen FNP gesicherte Freiflache mit einer Grof3e von 8.300 mz?, sédlidas

*SVveP ]S cuv & "SE " N ]Jv , E -Suhl-Tal) angrenz@&nd; ist vom
Wachstum der landwirtschaftlichen Vorrangflachen im Entwurf des RP SWT (2018) voll
betroffen.
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dieses Wachstum eine Freiflache innerhalb des Geltungsbereiches des rechyshraft
Bebauungsplans mit einer Gré3e von 6.300 m2. Westlich direkt anschlieRengsar-thche
ist eine weitere Freiflache mit einer Gré3e von 6.800 m2 innerhalb dear@slereichs des

HUVP %0 ve A}ut Ze3puu @€ A JeuvP cS}EE vPVEE |JE pu-e

Auch ein Teil (fast 15,5 ha) der als ostliche Erweiterungsflacihenerhalb des
"oSuvPe E ] Z- . U phaduistéegebiet Eisenack-]v o” A E(}oP3 v
Freiflaché® ( 003 u cS}EE vP &E |]E pue] Z EPvPA Tpu K% ( EX

Insgesaus ¢]Jv A}lu t ZeSpu E &0 Z v CS}EE vP > v AJES. Z (3¢
° E iAUBd Z pv A}ut Ze3pu E &0 Z v cS}EE VPARE ]E pu
den planungsrechtlich gesicherten Freiflachen im Wartburgkreis betroffen.

Die Ausweisung von Vorrangflachen entspricht einer Zielsetzung der Raumordasgr
Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahr&niiihrt, wenn diese Freiflachen, die durch
Planungsrecht eigentlich gesichert sind, der konkreten gewerblichenuhgitzugefihrt
werden sollen. Die Regionale Planungsgemeinschaft wird davon in Kenntnigt geset
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4.2 Neues Erweiterungs- und Neuflachenpotenzial
4.2.1 Ermittlung der neuen Potenzialflachen

4.2.1.1 Grolsraumige Betrachtung: Grundséatzlich geeignete Potenzialbereiche
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Abb.18: Ubersicht der grundséatzlich geeigneten Gelandeneigungen im Wartburgkreis

Quelle: Eigene Erstellung, Auswertung und Darstellung
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Abb. 19: Verschneidungsmatrix zur Bewertung der Verkehrsanbindung

Quelle: Eigene Einteilung und Darstellung

] <o ¢¢](]I] EuvP @& > P Puved c pv < USYAEE pvlv pw S E -
° ESE P v pv E puo] Z A Ee- Zv]38s Z A €EGUEPv |RE URE
cs El ZE-* v @EvPV t ES PEPIE J*U ] Jv v Z(}oP v XE ]o pv

% 1 > P Puved ApE %}3 vi] oo peP A ES § pw AJEZ W] VEW VA (Z(V] &S vuE

~ UV e ud8} Zve puv v (E ]S 3 Z vV V epu( ZBESE UV ~luy yAZ S v JES PP(
HZVHu *pgA PuvP v pv p((ZES VP eeZ ((VvVAE vIvvsvX

271 i Aloe 2,2 & A ESpvP « Zo PSS Jv E Y@eVAve] gvPPu EFLA UESZo o

0**SX
41



Abb. 20: Ubersicht deP E uv « 3io] Z

v &o

Quelle: Eigene Erstellung, Auswertung und Darstellung
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Abb. 21 Verschneidungsmatrix zur Bewertung der grundsatzlichen Potenzialflacheneignung

Quelle: Eigene Einteilung und Darstellung
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Abb. 22: Ubersicht der grundséatzlichen Potenzialflacheneignung im Wartburgkreis

Quelle: Eigene Erstellung, Auswertung und Darstellung
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Ausgangsflachen: grundsatzliche Potenzialflacheneigriing

Ifd.Nr. Ausschluss- und Restriktionskriterien

abziglich 815-Flachen (ThurNatG)

abzlglich Biospharenreservat (Kern- u. Entwicklungszonen)

abzlglich EGVogelschutzgebiet (SPA)

abziglich Feuchtgebiet internationaler Bedeutung (Ramsar)

abziglich FFHGebiet

abziiglich FND/GLB

abziglich Gewasserflache (stehend / flieRend)

abziglich Landschaftsschutzgebiet

OO N0 |A|W|N|F

abziglich Nationales Naturmonument Griines Band

[EEN
o

abzlglich Nationalpark

=
=

abziglich Naturpark

[ERN
N

abziglich Naturschutzgebiet

=
w

abziglich Trinkwasserschutzzone | u. Il

[EEN
N

abziglich Wald

Vorranggebiete RP SWT 2012

15 |abzlglich Freiraumsicherung

16 |abzlglich Hochwasserrisiko (+ HQ200)

17 |abzlglich Landwirtschaftliche Bodennutzung
18 |abzlglich Militérische Liegenschaften

19 |abzlglich Rohstoffabbau

20 |abzuglich Waldmehrung

21 |abzuglich Windenergie

22 |abzuglich 100 m Puffer Bundesautobahn (nicht bebaubarer Berei

23 |abziglich 100 m Puffer Trassenfreihaltung Korridor

Abb. 23 Ubersicht der von den Ausgangsflachen zu subtrahierenden Ausschluss- trildi&eskriterien

Quelle: Eigene Zusammenstellung und Darstellung
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Fur die Umsetzung der Vorhaben bedarf es deshalb voraussichtlich einesrdmemschen
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Abb.24: Ubersicht der Ausschluss- (rot) und WeiRflachen (weiR) im Wartburgkreis

Quelle: Eigene Erstellung und Darstellung
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Abb. 25: Ubersicht der grundsétzlichen Potenzialflacheneignung in den I5¢bi®§ der Ausschluss- und
Restriktionskriterien im Wartburgkreis

Quelle: Eigene Erstellung, Auswertung und Darstellung
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4.2.1.2 Kleinraumige Betrachtung: Potenzialflachenfindung, Bewertung und
Abwéagung

/u Ve ZOMUee V ] PE}"E pul]P uv PE} "u "S5 0] Z]v SE Z

lJo Polz @& *$(o ZvX Ip ApE v 181 lo]§vy J@(RoP v
EudipvPel § P}E] v 35 8</%0] Z EuSipvPU D iWiXiiie A E- Z
pHeP ¢ Zo}ee VW

3
X

IlIldr Nutzungskategorie I,Ldr Nutzungskategorie

1 Abfallbehandlungsanlage 21 Klaranlage, Klarwerk
2 Bahnverkehr 22 Kleingarten

3 Bergbaubetrieb 23 Kraftwerk

4 Flache gemischter Nutzung 24 Obstplantage

5 Flachen o6ffentlicher Zwecke 25 Park

6 FlieRgewasser 26 Parkplatz

7 Freizeitanlage 27 Schwimmbad, Freibad
8 Friedhof 28 Sportanlage

9 Garten 29 Stehendes Gewasser
10 Gartenland 30 StraBenverkehr

11 Gartnerei 31 Sukzessionsflache

12 Gebéaude- und Freiflache Entsorgungsanlag 32 Sumpf

13 Gehdlz 33 Tagebau-Grube-Steinbruch
14 Gewasserbegleitflache 34 Umspannstation

15 Grunanlage 35 Vegetationslose Flachen
16 Handel- und Dienstleistungsflachen 36 Wald

17 |{dustie und Gewerbd Deponie 37 | Wassenwerk

18 Industrie und Gewerbd Entsorgungsflaiche | 38 Weg

19 Industrie und Gewerbd Lagerplatz 39 \é\é(:;;hnehn;unsc:; Ege

20 Industrie und Gewerbeflache 40 Wohnbauflache

Abb. 26: Auswahl der auszuschlieRenden kleinteiligen Nutzungskategoriki(Altatsachliche Nutzung, M
1:1.000)

Quelle: Eigene Zusammenstellung und Darstellung
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Abb. 27: Klassifizierungsschema flr die prozentualen Teilflachenbewertuzur Gesamtbewertung der
jeweiligen Potenzialflache

Quelle: Eigene Einteilung und Darstellung
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Abb. 28: Flachenhafte Verteilung der Gesamtbewertung der 67 Potenzialflachen im Yykrdisi

Quelle: Eigene Einteilung und Darstellung

&°E ] 06 W}S vil] o(o Zv ApE ]Jv &}oP EES|& V8 Z> R Ipl
e uu vZ VPW

X Ip t}Zv p(o*Z~-v]e iii ueU
X Ip-Wo v '-BbH Z v ~ ]« il us pv
X g &EW'f&0 Z v ~fiil ue *}A]
X THE ] opvPe(oA ] o ]*3 vi i v Z "] ouvP<.PE,” He
Wpu(( €®(o Zz ATii 9 &®*® opuvPe(o Z -
e E p*A ESpvP e« >P [pPe ApE v ] Vv &00& vl § P}
W18 vi] o(o Z v ~iXio1 Z+« P o ]38 38X
1. EA ]85 EuvPe(o Z 'AE ~ 'eW ii &0 Z v u]l8 JveP « ug ii
AOURA Z »

2. EA ]85 EuvPe(o Z 'A E ul3 "] OpVPe v ]V Uy —~udeW 3§ ¢
AOUD Z ~A}v iUd ] TTUT Z

3. EA ]38 EuvPe(o Z 'A E ul¥ PHENEIVEROVZW uld JVveP ¢ u
ifUR Z ~A}v AUA[ ]e fiUI Z o

2 t}Zv pu(o Zv ApE vv Z v ></Mt §v ~Tiide oBJwes pw AAEAIRZVv Vv
&0 Z vvpdlpvPe%o v E 'u ]v P Po] Z vAXX]IX]BE ((UESY PAZ v A EA oSpv|
vl Z% u]d ct}Zv p p(o Z v pv MueUzZPv] &v Z v ov Al o ~] opvPe(o Z Vv o
eAle Z vl § P}E] ¢ }JE(P ] 32X ] s EA v pvP VE > ™«](]B] VFELLBP+y Z o0« ¢« ZE
AP PI1]P8X K(3 *8Juuv ] HeA JepvP v @®]&DS @]FVus vP<A &%Lo E ]v X
Iv. v'ulv v ] Jvv &o Z vvpudliuvPe%o0o v <{gvR Ap@EW]° @EA}Uu vX
W(PEpv *svU e ]+ A ESpvP o ]P0] Z Rp<}wWo]lgo@&S Z3}PI §A | E
W}8 vi] o(o Z v lpue Z 81 vU ApGE ] U AP vv} Z ZuEVZPV( &
(o Zzv |v S VPEPV 0o P (°E =« <CE ]J*P ] 8 P] 88X
B JUE ¢ Z SIuvP o Al opvPelpues uu vZ vPe
4 1 e E ve S1 Z 3 ] Z 0 % E I3]l o D 8Z} (°®v "y ZopVE}P &, "Y%ophs @ pu
(JEuU Vv Jut ES pEPIE ]+ EA] » vX
45 Die Einschrankungen werden durch die relative Nahe zu Wohnbauflachewybeiie Einschrankungen
wurden je nach Ausmalfd des Lagebezugs nochmal in deutliche und teilwedw@ikangen differenziert.
% e« Zv 083¢]Z ] ]+ E<388P}IE] pu Vv 0B viuPIVv]WEE 0M8}S wvi] o(o Z Ip
A E Jvl 08 v ct}Zv *ud ®&Zvo e Al OuVPel,E% E-*X

50



4. EA 18 EpuvPe(o Z 'A E uld Jve ZE VIPUVP v iVeW] OpVPe
iT &0 Z v u]d JveP « ud 0iUT Z ~A}v iUT ]« ifUiI Z -

5. vu '"AE (0o Z ul]d8”] OpuVPe v ]V HVP ~v'*eW 0 &0 Z v u]?
Z ~A}v iUi ]e 68UG Z -

6. vu 'AE (o Z uld ]Jve ZE VIuvP v uv ~] op&®e+ & Jv pvP
uld iidUR Z ~A}v AUOG ]« ATUO Z -

7. vpy '"AE (0 Z ~v'eW id &0 Z v u]8 JveP « ud 861U6 Z ~A

Jv 28 | E] (i W}S vil]o(o Z +}oos V 'UuJJyvv udo] E-gS-u
HUu( e* Vv Jve Z SlpuvP € &0 Z v pv Jv  Jve 4 SI@ERo @& A |38
} & Ju hu( o (Jv o] Z & v] Z& pee Z0]l§ VUUE ZEpSEMPPIYVY0(°d
] A PuvP & ljuupv o v t]8 EA E(}JoPuvPX} E s EA E(pvP P

g0 v | 8v E W}SviJo(o ZvPZEVW

f A o >P VP «}A] | ES}PE (] Z E+3 OOUVP « &0 Z v

f &o Z vipP Z,E]PI ]38 v Z '"ul]v v ul]$3 &0 Z v vs ]Jo ]Jv WE}I v

f '"eus$ A ESuvP E W}S vi] o(o Z v JPVuVP <}ANPI EEIPE (
d ]Jo(o Zv A ESuvP

f 1v « Z 3lpvP € 8§ v vi] oov &4 Z vA E(°P EI |8

f v « Z SlpvP e 0}l ov E ]3°1E (3 %}3 vi] oo E ' u ]v

f ]Jv m E¢] 23 E v3]o]P]lv E 'ulv APMEBR vV v Vv t]ES. Z

f 1 WA ]JespuvP v« Z P]}V 0% o0 ve ~Atd 7ii7 pviiio INSAUE( « £
d Jo(o Z v

f 1 MHeA JepvP v e E Z3eIE (3]P v &0 Z VOSIZVR*% 0 Ve I

f PP(X VvP v ip ¢}veS]P v Wo VpxPEEX®E PUE>PVv% o0 vE hu o
A}V ,} Z+% VVHUVPe0 [SuVP v

f 1v Jve Z 3lpvP € &o Z% vl p(l1}e3s v

f VvP v ipu >P IpP €& &0 Z U A] E u E wv”] SuvPUNE

3 v4¥® JuE Vv Ze30] PvVv v pv e us} Zv pv u(( ZEsU

>V ee3E " U <E J**8E ~ pv 'u v *3E " u]¥ VEULVRA Jo]P v

f VP « E uve pv E -dZPAR JvBp@Eu E Ju hu( o (]Jv 0] Z
E SuE 1111 ' ] 8 ~&&,U AW »

< ES}PE (]* Z APE v u,Po] Z EpsSiuvPel}v(o]ls EP 5 003U A

f t]vIE (8 vo P v ~/uu]ee]}vee ZuslieU

f .} Zpuv D]S8S 0% vvuvPeo ]SpuvP vU

f & ] Z E dE ¢ v |E EZpoPuvP ~ZW ~td Tiile

f 'zZ2} Z EGU lo ]SuvP v ~io= (E-

f o030 p¥ o030 *SA E Z%e(o Z vU

f "u >I«fEE] }JEV 8§ &E puv ( Z%0 VUVP

78§ v vil] oo s E(°P EI]8 P e+ Z $1f &Zhv3 ®EuE Z& Zv]330] ZI 18 & &opE
% E} Z uv U v8e%E Zv v v3]Jo E WHIABE R VERE IF IWISTEE & v E
e§$Zv v'-"§v3IES Jut ES pEPIE ]-
% u( € 'Epv o P E } VE] ZSA ES dZ°E]VP vestuKEZ/4vU Z B PPuwA ES]F
KWU 3 Joe /vs <}7e «}A] E I}vIE § v &00 ZZVPE,” E W} vi] o
® VUE >pu(8o]v]
51



< ES}PE (]* Z ApE Vv p Z u,Po] Z Z «3E]IS]}vv P Jo 3U A]\

&0 Z v e+ &opvZ D “v ZUWyloe E t ES HEPE P]}v
t] s v E°8 EP ] 8§ ~s ESE Psv SUEs Zusie
&&,pv AW ] 8§

f =-D v Zuv ~v Z </"W Wpvlis U >]v] vU &0 Z ve-

f P ¢ 3l0] Z P« Z°318 ]}8}% ~v Z ‘ifi dZ°EE §'W Wpuvis U >]v]
f &&K i I3 U

f S}E Z 08 ,} ZA ¢ Ee Zu3l ~ZW ~td TiiTeU

f dE]VIA e Ees Zusil}v [/ ~ 1 U

f

f

f

« Zo] “ v ApE Jlv. AE o ]Jve Z SipvP @&Ei Al ]g]1PW && Z
i A Joe ]Jv JA] p oo u,Po] Z v EuSipvPel}v(0]l§ weSZP TEENF]ZE \

© % E 3 1 ( u "3 | E] ( H(P (°ZES E 'P vZ]d W ~IX
hu( o AJEIpvPU /uu]ee]}vee ve]3]A]8 S ve P P v HVE,]JVA ]Jo |
u,Pol] Zv huP vP u]8 PP vX ] v Z(}oP v ]Jo uwP 1 ]P3

" | E]( & W}Svil] o(o Z EEX"X6 cA «30] Z ,u Z

52



Abb.29W  ]*%] 03 | E] ( & W}S vi] o(o Z EEX 186 cA «80] Z , u 2zZ"
Quelle: Eigene Erstellung und Darstellung
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Eckdaten zu den Potenzial inSha
Gemeinde Flachenhistorie Anzahl| min | max| range| mean| median| sum
Amt Creuzburg Gemeindevorschlag Suchraum 1| 3,6 3,6 0,0 3,6 3,6 3,6
Bad Salzungen Steckbrief 5| 1,7| 54,7 529 151 55| 75,4
Barchfeld-Immelborn | Steckbrief 2| 20| 35 1,4 2,8 2,8 5,5
Gerstungen Steckbrief 7| 04| 97,3] 96,9 19,9 75| 139,2
ergadnzender Vorschlag an Gemeinde 1(10,9| 10,9 0,0/ 10,9 10,9| 10,9
Hérselberg-Hainich | Steckbrief 3| 35| 43,6| 40,1 20,8 15,3| 62,4
konkreter Vorschlag der Gemeinde 1| 09| 09 0,0 0,9 0,9 0,9
Krauthausen Steckbrief 2| 10| 2,6 1,6 1,8 1,8 3,6
Steckbrief: Erganzungsflache 21 2,71 3,1 0,3 2,9 2,9 5,8
Leimbach Steckbrief 2| 8,9| 10,3 15 9,6 9,6| 19,2
Steckbrief: Flache angepasst 2| 16| 25 0,9 2,0 2,0 4.0
Unterbreizbach Steckbrief 3| 0,8] 12,2 11,4 8,2 11,5| 245
konkreter Vorschlag der Gemeinde 21 1,7 3,0 1,3 2,4 2,4 4.8
Vacha Steckbrief 41 09| 6,0 51 3,4 3,4 137
Steckbrief: FlAche angepasst 1| 83| 83 0,0 8,3 8,3 8,3
Wutha-Farnroda Gemeindevorschlag Suchraum 3] 3,3] 3,9 0,6 3,6 3,4| 10,7
Summe bzw. 41| 3,3| 16,7 134 7,3 57| 392,6
Mittelwert

Abb. 30: Auswertung der Eckdaten der von den Gemeinden bestétigten Potenzeadflach

Quelle: Eigene Erhebung und Auswertung
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4.2.2 Abgleich der Potenzialflachen mit dem Regionalplan Stdwestthiringen
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4.3 Praferenzierungs-Kaskade fur die Flacheninanspruchnahme

Entsprechend einer Praferenzierungs-Kaskade sollte sich die Flacheninangprmehim
Wartburgkreis mdglichst an den nachfolgenden chronologisch zu prufergtgdmnitten
orientieren:

1. Nutzung bestehender Freiflachen innerhalb des tber Bebauungspéeistrechtlich
gesicherten Planungsbestandes (innerhalb des jeweiligen Geltungsbereiches)

2. falls dies nicht mdglich ist, ggf. Ausweich auf gleichwertige planuingiscb@esicherte
Freiflachen anderer Bebauungsplane

3. falls dies nicht mdglich ist, Erweiterung des vorhandenen Bestandes imstglid durch
die vorbereitende Bauleitplan (FIlAchennutzungsplan) bereits ausgewiesene
planungsrechtlich gesicherte Entwicklungsflachen

4. falls dies ebenfalls nicht maglich ist bzw. der Gemeinde kein Fidgtzeimgsplan vorliegt,
Erweiterung maglichst des vorhandenen Bestandes auf im Rahmen des GFEK
aufgenommenen Potenzialflachen

5. falls dies auch nicht moglich ist, Neuausweisung maglichst auf imeéRades GFEK
aufgenommenen Potenzialflachen
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4.4 Bisher nicht berucksichtigte Inhalte
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5. Priorisierung der GE/GI-Standorte

5.1 Strategisch bedeutsame Stral3enachsen fir die GE/GI-Entwicklung im
Wartburgkreis

Nachfolgende Ubersicht gibt einen Einblick in die strategisch beddate StraBenachsen
fur die GE/GI-Entwicklung des Wartburgkreises.

Abb. 31 Strategisch bedeutende Stralenachsen fur GE/GI-Entwicklung im Wartburgkreis

Quelle: Eigene Auswertung und Darstellung

In Abbildung 32 sind die Bestands- und Entwicklungsflachen detbWbkreises dargestellt.

Das Verknupfungsnetz, mit kreislicher und regionaler Bedeutunfgyltedie wichtige
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Abb. 32 Verkehrsknoten des Bundesautobahnnetzes um die Wartburgregion

Quelle: Eigene Darstellung
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Die ~100 ha groRRe neue Potenzialflache stdlich der Siedlung Neustéthen Neustadt

und Gerstungen ist durch ihre Gré3e und die direkte Lage an der prinsiraenachse des
Wartburgkreises (A4} } A ]durch die unmittelbare Nahe zum zukiinftigen Dreieck Wommen
(A44) von ganz besonderer Bedeutung als Gl-Ausweich- und Entwicklungsstavehn
Tplov(g]P . S v eP 138 c/v peSEJ<Pv ]Jo® qdw Z&E ]J(0 Z
ausschopfen wird. p Z €& ¢' A E P°ES 0" ' E*SUVP v *%] 08 v
der An Jv puvP (E anddde B19 unterhalb des Rennsteigs. Dazu muss auch die
verkehrliche Situation vor Ort neu geordnet und ausgebaut werden, wasster Linie die
L1021 « } A ]die Umleitung des Giiterverkehrs tiber den Gewerbegiirtel Gerstungen betrifft.
Eine weitere Autobahhp pv- ( Z @ér die Potenzialflache unterhalb Neustadi E Z
ggf. den Ausbau vorhandener Bauzufahrten ware aus kreislicher Sichtheissert und
dringend notwendig fur eine sinnvolle Aufnahme und Ableitung des Guterverkeom
zukdinftigen Dreieck Wommen.

Ekenfalls von hoher Bedeutung fiir den Kreis ist die sekundare Entwgddchse (B62 und
Verlangerung B19 Uber Barchfeld/Bad Liebenstein) und an dieser liegéeerbe- und
Industriegebiete. Neben der bereits genannten Werraquerung, sind auch die
Ortsumfahrungen entlang der Achse OU Langenfeld, OU Dorndorf / Merker®Undacha
von dringlichstem Ausbaubedarf fir den Kreis und seine wirtschaftialwicklung.
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5.2 Kreislich bedeutende GE/GI-Standorte an der Primarachse des
Wartburgkreises

5.2.1 Gerstungen, Gemeinde

E % EJu E t]ESe Z (3*1AJP Jv E 'u]v dEIPSIJulE vEnV 6
A ESX] ' u v *]318 Jv o}l o« E ]31E (3 %%3 vi] o A}v E)

5.2.1.1neue Potenzialflache zwischen Gerstungen und Neustadt
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NZA E%puvlE o <E Jee vV E % EJu EvVv s E Jv pvPivZe Ju
u,Po] Z €& ]Jv u*3E] oo E E=+ 3i*3 v }ES vVv] (o udxIP OoXE §E
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m @Ee] Z§° E ] W}$ vi] o(o Z X

Abb. 33: Ubersicht zur neuen Potenzialflache zwischen Gerstungen und Neustad

Quelle: eigene Darstellung

Weitere Informationen zu den Eckdaten der Flachen, wie Flachenankaufkosten @Q&i5 B
Thuringen, Gelandeneigungen, Auskunft zu den Teilflachen der Potéahatil zu deren
Nutzungskonflikten und Restriktionen, aktueller Nutzung, verkehrlicher Ausschlisw.
l,vv v ]v E & Z+ Z o GIS derKreifverwaltung abgefragt werden, da diese zu
umfangreich sind, um sie im Rahmen des Konzeptes abbilden zu kdnnen.
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521280 Z vi}u%o £ c' A E P°ES o' E+SuvP v

Das Flachenkomplex' A E P°ES 0" ' E«SpUVP v ]88 v «3E 8§ P]e Z E
Kreises an der primaren Verbindungsachse im Wartburgkreis. Er besitzt insgesamt ein
Bruttoflache von rund 128,8 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubershxt den
Flachenkomplex.

Abb. 34: Ubersicht zum Flachenkomplex A E P°ES o” ' E*SuvP v

Quelle: eigene Darstellung

Z Z3+IE (8]P HUVPe% o0 v Ju &0 Z vi}u% o A <]ulAcB}C VA
c u( & ,,Z "U cK E&Z o E Zv~U c¢c> ZulpusSs ™ pw Jaevs E( o
vermarktet werden.

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdétader Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestand.

Abb. 35: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

Die Potenzialflache P1 besitzt eine Flachengrof3e von rund 2,8 ha, die PRAcund 1,ha,
die Flache P3 rund 0,45 ha und die Flache P4 rund 10,9 ha. Weitermdhéoren zu den

¥ hu( vPE ] Z & U § Joe Jvd Ev /Vv(}EuU §]}v VEPE VZ&B oZ]a' & EIUE ]V
s E(°PpuvP P ¢85 008X
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Eckdaten der Flachen, wie Flachenankaufkosten nach BORIS Thiringen, Gelandeneigungen
Auskunft zu den Teilflachen der Potenzialflachen, zu deren Ngskonflikten und
Restriktionen, aktueller Nutzung, verkehrlicher Anschluss usw. kénnen irratgrschale

cC'& <™ Ju '/ E <E ]*A EA o3uvP ese {UENPahgreidESsind|um sie]

im Rahmen des Konzeptes abbilden zu kénnen.

5.2.2Horselberg-Hainich, Gemeinde

E % EJu E t]ESe Z (3*1A P Jv E 'u]v dEIPEIJu{B vVEMV 0O
A EOX] 'u v *]318 Jv o}l o E ]31E (3 %%3 vi] o A}v E|

5.2.2.1Industriegebiet Eisenach-Kindel

* &0 Z vI}u%o A cl/v peSEJ<Pv JieBein|strategicher Schwerpunkt des
Kreises an der primaren Verbindungsachse im Wartburgkreis. Er besitzt insgesamt ein
Bruttoflache von rund 80,3 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht den
Flachenkomplex.

Abb. 36: Ubersichtzun& o Z vI}u% o /&£ c/v pe3E}<Av]&* Je v Z
Quelle: eigene Darstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan im Flachenkomplex ist daspusSE] P ] § < J» v Z
<]v ,déas von der LEG vermarktet wird.

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdatater Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestaftd.
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6 ]JP v ° €&+ Zo P]P 0 ]SuyvP ° E vS ]Jo Ee%pSvodeE=\DMup uwEHS= u
e Z (8]P8 Vv U t}ZV}IES t He% VO EUV Z ( -c'@E ]¥3A EI3vIi}uumpv o
"uJv v ~Tiigen

63



Abb. 37: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

Die Potenzialflache P1 besitzt eine FlachengrofRe von rund 43,6 ha. Weitere |mdoenatu

den Eckdaten der Flachen, wie Flachenankaufkosten nach BORIS Thiringen,
Gelandeneigungen, Auskunft zu den Teilflachen der Potenzialflachen,deren
Nutzungskonflikten und Restriktionen, aktueller Nutzung, verkehrlicher Ausschusw.

lbvv v]v €& & Z*« Z o c'& <" ]Ju'I" E <E ]*A EA osduP P (C
umfangreich sind, um sie im Rahmen des Konzeptes abbilden zu kdnnen.

5.2.2.2Gewerbegebiet Grol3enlupnitz

e« 3 v eP ]38 c'AE P ] 3 'G}eivetmiegdchet Schwerpunkt des
Kreises an der primaren Verbindungsachse im Wartburgkreis. Es besitzt insgesamt eine
Bruttoflache von rund 62,9 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht dieer
Bestandsflache.

Abb. 38: Ubersicht zumBestan® ] $ ¢c' A E P ] 8 '} vopu%v]sin

Quelle: eigene Darstellung
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Der rechtskréftige Bebauungsplan ist das A E P | § 'E}" vy daskver] et
Gemeinde vermarktet wird.

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdatader Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestand.

Abb. 39: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

5.2.3 Krauthausen& o Z vl}u%bEigEénach- uw Z<Z} ("

E % EJu E t]ESe Z ($* 1A P Jv E 'u]v dEIPSIJUulE vEMV &
A ESX] 'u v *]318 Jv o}l o« E ]3°1E (3 %%3 vi] o A}v E)

e &0 Z Vvl}u%o £ cl/v uSE]-Pu] &Z+Z}(ist ein strategischer
Schwerpunkt des Kreises an der priméaren Verbindungsachse im Wartburgkréissitzt

insgesamt eine Bruttoflache von rur@®,3 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht
Uber den Flachenkomplex.
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Quelle: eigene Darstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan im Flachenkomplex ist daspsSE&] P ] § € J* v

M Ze<Z}das von der Gemeinde vermarktet wird.

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdateder Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestand.

Abb. 41: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

Die Potenzialflache P1 besitzt eine FlachengréRe von rund 8,4 ha, die F2aled 1,0 ha.
Weitere Informationen zu den Eckdaten der Flachen, wie Flachenankaufkosten @&48 B
Thiringen, Gelandeneigungen, Auskunft zu den Teilflachen der Potéwahiatil zu deren
Nutzungskonflikten und Restriktionen, aktueller Nutzung, verkehrlicher Auwsshlisw.
l,bvv v]v € & Z+ Z o ¢c'& <" ]Ju'l[r E <E ]*A EA o3uP
umfangreich sind, um sie im Rahmen des Konzeptes abbilden zu kdnnen.
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5.2.4 Werra-Suhl-Tal, Flachenkomplex 6stlich von Berka/Werra

] % E]Ju E v t]ESe Z (5<1A P v -"(=Zdw dJ PE G& i A Jo i 9
%% E} pi] Ev v ' A E pv ] v e}ved]P8v ] ] 'vuspv]eSpv]BIigX
Jv o}l 0+ E ]3IE (3 %} VW] o A}v ( +% 61 9X

Das Flachenkomplex 6stlich von Berka/Werra ist ein strategischer Schwegmrskireises
an der primaren Verbindungsachse im Wartburgkreis. Er besitzt insgesamt ettaf|&che
von rund 104,6 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht iibeFidehenkomplex.

Abb. 42: Ubersicht zum Flachenkomplex 6stlich von Berka/Werra

Quelle: eigene Darstellung

Z ZS+|lE& (8]P MUVPe% o0 v Ju &0 Z vI}u%o A <w « y( E
] Zo EPAU ] A}v GuhtFal germaEki@& werden.

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdateder Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestand.
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Abb. 43: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

5.3 Kreislich bedeutende GE/GI-Standorte an der Sekundarachse des
Wartburgkreises

5.3.1 Bad Salzungen, Stadt

Der primare Wirtschaftszweig in der Stadt Bad Salzungen liegt mit 8ndbo in den
sonstigen Dienstleistungeft. Die Gemeinde besitzt ein lokales Arbeitskraftepotenzial von
rund 70 %2

53.11Gew E P | § ¢> VP ¢« D "— ~ N OlUVP ve

. S v P ] 8§ c> vPisk eid Strategischer Schwerpunkt des Kreises an der
sekundaren Verbindungsachse im Wartburgkreis. Es besitzt insgesamt eine Brugtetbéch
rund 67,8 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die mBisdtache.

X 30W m Ee+] Z8 lpyu 3 v eP ] § c> VP « D "7

Quelle: eigene Darstellung
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Der rechtskréaftige BebauungsplanistdasA E P ] § ¢> vP « D "~X

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdateder Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestand.

Abb. 45: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

5.3.1.2Industrie-pv ' A E P ] §cK E E E° I*» ~> vP v( 0

D - S v P ] S cK ENist@&n SEaRegischer Schwerpunkt des Kreises an der
sekundaren Verbindungsachse im Wartburgkreis. Es besitzt insgesamt eine Brugtetéch
rund 48,7 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die iasdtacre.

Abb.46W m E-+] ZS lpu <5 v P ] §"cK E E E° |
Quelle: eigene Darstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan im Flachenkomplex ist das Industriesemudrbegebiet
cK & (&, da&s%drtder Stadt vermarktet wird.
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Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdateder Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestand.

Abb. 47: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

5.3.1.3Flachenkomplex am Hambacher Kreuz (Hambach)

Der Flachenkompleam Hambacher Kreuz ist ein strategischer Schwerpunkt des Kreises an
der sekundaren Verbindungsachse im Wartburgkreis. Er besitzt insgesamt eitwd&rhe
von rund 98,9 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht libeKdemplex.

Abb.48: Ubersicht zum Flachenkomplex am Hambacher Kreuz

Quelle: eigene Darstellung
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Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdatemer Freiflache im
planungsrechtlich gesicherten BestandYBo v ¢ u PE}™ v d ] Z "X

Abb. 49: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

Die Potenzialflache P1 besitzt eine FlachengréRe von rund 54,7 haAdiee P2 rund 10,3

ha, die Flache P3 rund 1,7 ha und die Flache P4 rund 5,5 ha. Weitere Infoenatu den

Eckdaten der Flachen, wie Flachenankaufkosten nach BORIS Thuringen, Gelandeneigungen
Auskunft zu den Teilflachen der Potenzialflachen, zu deren Ngskonflikten und
Restriktionen, aktueller Nutzung, verkehrlicher Anschluss usw. kénnen irratdrschale

c'& <™ Ju '/ E <E ]*A EA o3uvP P (E PS5 A E WUuU <] « Ip
im Rahmen des Konzeptes abbilden zu kénnen.

5.3.2 Barchfeld-Immelborn, GE/Gi/u s}EA EI» ~ & Z( o »
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Der Flachenkomplexndustrie- pv. ' A E P ] 8 c/u s}EA EIr ]¢8 v «3C
Schwerpunkt des Kreises an der sekundaren Verbindungsachse im Wartburgkieesitzt

insgesamt eine Bruttoflache von rund 85,4 ha. Nachfolgende Abbildung gibtUsiersicht

Uber den Komplex.
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Abb. 50: Ubersicht zum Flachenkomplex Industfie= ' A E P ] 8§ c/u s}EA EI

Quelle: eigene Darstellung

Der rechtskraftige Bebauungsplan im Flachenkomplex ist das Industrigsewmdrbegebiet
c/lu s]EA EI*U LEGARMmarkiet wird.

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdéteder Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestand.

Abb. 51: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

Die Potenzialflache P1 besitzt eine FlachengroRe von 2 ha, die Flache P2,5und.
Weitere Informationen zu den Eckdaten der Flachen, wie FlachenankaufkosterB @&l
Thiringen, Gelandeneigungen, Auskunft zu den Teilflachen der Potéwahiatil zu deren
Nutzungskonflikten und Restriktionen, aktueller Nutzung, verkehrlicher Auschlisw.
l,vv v Jv & & Z+ Z o I8'derKreiduerwaltung abgefragt werden, da diese zu
umfangreich sind, um sie im Rahmen des Konzeptes abbilden zu kdnnen.

 hu(VvPE ] Z & U § ]Joe Jvd Ev /Vv(}EuU §]}v VEP&E V8B oZ]u' & I uE]v
s E(°PpuvP P «8 008X
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5.3.3 Krayenberggemeinde /v pes@®] ' A E % E| D EI E-»

Der primare Wirtschaftszweig in der Gemeinde liegt mit rund 70 % im prednden
Gewerbe’® Die Gemeinde besitzt ein lokales Arbeitskraftepotenzial von rund 85 %.

. S v P ] 8§ c/v yndsS Gdwerbepark Merkers ist ein strategischer
Schwerpunkt des Kreises an der sekundéaren Verbindungsachse im WartburgkbaisitEs
insgesamt eine Bruttoflache von rund 39,6 ha. Nachfolgende Abbildung gétdiersicht
Uber die Bestandsflache.

Abb.52W m Ee] ZS Ipu 8 v oP-[Jvd C/V 3% ]|]EI D EI E+"
Quelle: eigene Darstellung

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fir das Bestandsgebiet nicht,sizhesn einen
aus dem Bestand gewachsenen Altstandort handelt, der von der LEG vermarkteAwald.
die Flachennutzungsplanflache entstammt nur dem nicht rechtsieiftivVorentwurf des
Flachennutzungsplans der Krayenberggemeinde.

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdatir Freiflachen im Bestand.

® 1P v ©° (E&e- Zo P]P 0 ]SuvP v Z euP Z,E]PI (S c & (84 (E]BSiu v 38
'ulv AE v uv 'u v v ~1iigen
8% 1P v ° €&+ Zo P]P 0 ]SuvP °© & vS ]Jo Ee%SvodeE=\DMup uES= p
e Z (8]PS Vv U t}ZVIES t He% Vv O EUV Z ( -c'@E ]V¥3A EISvIi}uwmv o
"u v v ~1iide"
8 hu( vPE ] Z & U & Joe Jvd Ev /Vv(}EuU §]}v VEP& V8B oZ]u' & I uE]v
s E(°PuvP P «3 0038X
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Abb. 53: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

5.3.4 Unterbreizbach&o Z vI}u% o A c/u t}o(-PE v~

Der primare Wirtschaftszweig in der Gemeinde liegt mit rund 75 % im predunden
Gewerbe?? Die Gemeinde besitzt ein lokales Arbeitskraftepotenzial von rund 85 %.

Der Flachenkomplex/u t}o(¢PE v~ ]¢§ ]v «3E § P]e KreBestaZder@® %o puv 3
sekundaren Verbindungsachse im Wartburgkreis. Er besitzt insgesamt eine IBalgovon
rund 55,8 ha. Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht iiber den i&gmpl

Abb.54W m E-+] Z3 lpu &0 Z vi}u%o A& cl/u t}o(PE v~
Quelle: eigene Darstellung

E & ZSe<IE (S]P MUVPe*% o0 v Ju &0 Z viI}u%o A ]*§ .
tlo(¢+PE v~AU + A}lv & 'ul]v A Eu EIS § A]E X

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdateder Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestand.

82 1P v ° €&+ Zo P]P 0 ]SUvP v Z euP Z,E]PI [§ c B |84 (&]BSiwliww &
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Abb.55: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

Die Potenzialflache P1 besitzt eine FlachengréRe von 11,5 ha, die Flache R2 d22die

Flache P3 8.400 m2. Weitere Informationen zu den Eckdaten der Flachen, wie
Flachenankaufkosten nach BORIS Thuringen, Gelandeneigungen, Auskunft zilfldehehe

der Potenzialflachen, zu deren Nutzungskonflikten und Restriktioa&tyeller Nutzung,
verkehrlicher Anschluss usw. kénm ]v E & Z« Z o c'& <N Ju 'In E <& |-
abgefragt werden, da diese zu umfangreich sind, um sie im Rahmdfodegptes abbilden

zu konnen.

AXiXAs ZU"'I'/cK &I ools Z~
Die primaren Wirtschaftszweige in der Gemeinde liegen mit jeweils rund%b0m

produzierenden Gewerbe und den sonstigen Dienstleisturfgéie Gemeinde besitzt ein
lokales Arbeitskraftepotenzial von rund 85°%.

Der Flachenkomplexc/v ped@®] ' A E P ] 8 K &Il oo ls Z "~ ]¢§ ]Jv *3C
Schwerpunkt des Kreises an der sekundaren Verbindungsachse im Wartburgkilegsitzt

insgesamt eine Bruttoflache von rund 45,5 ha. Nachfolgende Abbildung gétiersicht

Uber den Komplex.
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X AOW m E-*] Z§ lpu &0 Z vignddsewetbegébieuOBaiz¢l |1s Z »

Quelle: eigene Darstellung

Der rechtskréaftig MHUVPe% 0 v Ju &0 Z vi}u% o Aundc&ewerbedebigte S E |
s ZIK Eloo”r"U <A}y E 'ul]v A Eu EI$ § AlE X

Nachfolgende Abbildung gibt Auskunft zu einigen Eckdateder Freiflachen im
planungsrechtlich gesicherten Bestaftd.

Abb. 57: Auszug aus den Eckdaten der Freiflachen im planungsrechtlich gesicherten Bestand

Quelle: eigene Auswertung und Darstellung

Die Potenzialflache P1 besitzt eine Flachengrof3e von 6 ha, die Flache P2 J0u@Ddie

Flache P3 9.000 m2. Weitere Informationen zu den Eckdaten der Flachen, wie
Flachenankaufkosten nach BORIS Thiringen, Gelandeneigungen, Auskunft zilfldehehe

der Potenzialflachen, zu deren Nutzungskonflikten und Restriktioa&tyeller Nutzung,

A El ZE0] Z & vs Zopses psAX I,bvvv]yv E & Z+«Z o R'& <" ]u
abgefragt werden, da diese zu umfangreich sind, um sie im Rahmdfodegptes abbilden

zu kénnen.
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6. Weiteres Vorgehen

Aktuell verfugt der Wartburgkreis lediglich Uber ein begrenztes Angebotsaiort
vermarktbaren grof3flachigen Gewerbe- und Industrieflachen. Fir die ganirschlielRung
weiterer Flachen ist nicht nur das Bereitstellen von PotentialflaclierNuansiedlungen
von besonderem Interesse, sondern auch das Angebot flr bereits ansassige Umtemeh
mit Erweiterungsplanungen.

Aufgrund der Lagegunst sind in erster Linie die Potentialstandorte nmtiglbarerer Nahe
zur Bundesautobahn 4 bauleitplanerisch zeitnah zu sichern und zwioketn, da
insbesondere in Autobahnnahe gegenwartig kaum vermarktbare Flachen mit nsebrhal
zur Verfugung stehen. Durch die zentrale Lage in der Mittetdeblands besitzen v.a. die
Gewerbegebiete in Autobahnnédhe die groRten Potentiale fir die Ansigdineuer
Unternehmen.

Bezuglich der ErschlieBung neuer Gewerbeflachen fur die Erweiterungsplanuege
Bestandsunternehmen sind die Potentialflachen im gesamten Kreisgebiet z
bericksichtigen. Hier zeigt sich, exemplarisch am Beispiel Geisa (Gewerbegebiet Am
Schleidsberg) und Bad Salzungen (Gewerbegebiet Ober der Briick), dass didnibba
durch die Unternehmer nachrangig bewertet wird. Wichtiger ist dagegediéiRealisierung

einer Expansion die Nahe zum bisherigen Unternehmensstandort.

Die Entwicklung potentieller Standorte muss sich aber in die Ziete Grundséatze der
raumordnerischen Vorgaben, d.h. entsprechend der zentralortlichemziBien, einfigen.
Dabei kommen gemalR Landesentwicklungsprogramm Thuringen dem Mittelzentrum Bad
Salzungen und der Stadt Eisenach, als Mittelzentrum mit Teilfunkio@rzentrum, eine
Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion (LEP 2.2.10 G) zu. Die @rwadzibernehmen

die Aufgabe der Stabilisierungs- und Ergéanzungsfunktion (LEP 2.2.12Di€&e
Differenzierung sollte sich in der Konzentration auf Neuersalfig@n widerspiegeln.

Grof3te Herausforderung in den nachsten Jahren ist aber die demographischigo8) die
sich in Form einer strukturellen Uberalterung bei gleichzeitigem Wedeudugend aus dem
Wartburgkreis zeigt. Dies gefahrdet langfristig auch die Innovationskraftd un
Anpassungsfahigkeit der regionalen Unternehmen.

Das vorliegende Konzept ist nur nachhaltig wirksam, wenn damit auch geanbeitetdie
Daten aktualisiert werden und eine Fortschreibung erfolgt. Daftr wind Amt flr
Kreisplanung und Wirtschaftsférderung ein Gewerbeflachenmanagement im Rahmen einer
bestehenden Stelle der Wirtschaftsforderung eingerichtet. Die Organisati@n
Zusammenarbeit mit allen wesentlichen Akteuren, den kreisangehérigen Koemmund

der LEG Thiringen, ist dabei wesentlich fir die auch weiteghfolgreiche Arbeit.
Bestandteil dieser folgenden Arbeit ist die Formulierung einer aktiverednsigsstrategie,

die Ziele und Mittel fir eine Ansiedlung von Unternehmen formuliedie zur
Diversifizierung  der  regionalen  Branchenstruktur  beitragen, eine  ho6here
Wertschopfungstiefe in  die Region bringen, Abhangigkeiten von einzelnen
GroBunternehmen reduzieren, ein breites berufliches Spektrum anbieten, dagliél
heranwachsende Generation attraktiv ist u.v.indies alles unter Beachtung der aktuellen
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Herausforderungen der Transformation der Automobilindustrie, des regionalen
Strukturwandels und der Notwendigkeit, die regionale Innovationsfaitigki erhéhen.

Bis Anfang 2021 sollen entsprechende Leitlinien und Handlungsempfemueiner
Gewerbeflachenentwicklungsstrategie und eines Gewerbeflachenmanagements des
Wartburgkreises erarbeitet werden. Daflr stellt das vorliegende Konzeptudiadlage dar,

mit der sich Landkreis und Gemeinden des Bestandes an Gewerbeflachen, Msigiicder
Erweiterung und Entwicklung vergewissert haben.

Gegenwartig nutzt der Wartburgkreis fir die kreisangehérigen Kommunen zur eligital
Vermarktung von Gewerbe- und Industriestandorten bzw. -immobilienrdasobilienportal
immowelt.de. Die Anzahl der eingestellten Inserate war in der VergangenHailiexdrigem
Niveau stabil. In den Jahren 2018 und 2019 waren durchgehend zwissherd 20 Inserate
mit Flachen/Immobilien im Wartburgkreis online gestellt.

Zukunftig ist zu prufen, inwieweit weitere oder andere Immobilienpltwie das KIP
(Kommunale Immobilienplattform) genutzt werden sollten. Dariliber hinausztndie
Wirtschaftsforderung des Wartburgkreises Messeauftritte zur Vermarktung des
Wirtschaftsstandortes. Bislang war der Wartburgkreis u.a. auf dem Gemeinschafts&an

LEG auf der EXPO REAL in Munchen, Europas grofdter Fachmesse fir Gewerbeimmobilien
und Investitionen. In Anbetracht der zuletzt gestiegenen Kosten fésdglauftritte wird
zuklUnftig ebenfalls zu prifen sein, welche Messen durch den Wartburgkreis i
Zusammenarbeit mit den Kommunen und der LEG zur Vermarktung des Gewerbe- un
Industriestandortes bespielt werden sollen.

Auf weitere Optionen in der Gewerbeflachenvermarktung, etwa ein redigesteuertes
Standortmarketing, sei in diesem Konzept lediglich hingewiesen. Die Notykeiitdi
konkrete Ausgestaltung und Kosten-Nutzen-Relation eines solchen Instresnesihd
gesondert zu erdrtern und abzuwéagen.

Eine kurzfristige Realisierung z.Ber d/erdffentlichung der aktuell freien Gewerbe- und
Industrieflachen und ggf. der Potentialflachen auf der neuen Homepage des
Wartburgkreises wird angestrebt.
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